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Predmet: Odgovor na x,astupniiko pitanje broj: 0l-05-26804-36/19 od 17.07.2019. godine
postavljeno od strane zastupniko Zvonka Marifu - dostavlia se;

Kantonalna uprava za inspekcijske poslove Kantona Sarajevo, dana 30.07.2019. godine

zaprimlla je zastupnidko pitanje postavljeno od slrane zastupnika Zvonka Marica na

Jedanaestoj radnoj sjednici SkupStine Kantona Sarajevo, odrZanoj dana 15.07.2019. godine
u okviru tadke Dnevnog reda " Poslanidka /zastupnidka pitanja, inicijative i odgovori " a u
skladu sa Poslovnikom Skup5tine Kantona Sarajevo koje glasi:

" Molim Ministarsvo prostornog uredenja, gradenja i zaStite okoliSa i Kantonalnu upraveu za
inspekcijske poslove da izvr5e nadzor nad radom upravnika i predstavnika etaZnih vlasr-rika

na slij ededim adresama:

1. Safeta llodlila 102,104 (Novi Grad)
2. HadLi Idrizova 5 (Centar)
3. Hasana Kaimije 20 (Stari Grad)
4. Babin Do 2 Vila BjelaSnica (Trnovo)
5. Branka Mikuli6a 3,4 (Novi Grad)
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6. Eniza Cocalida 5,7 (Novi Grad)
7 . Trg sabora Bosanskog 40,42,44 Q.{ovi Grad)
8. Ivana Cankara 15 (Centar)
9. Luja Pastera 3,4 (Novi Grad)
10. Omladinska 2 IlijaS (IlijaS)
11. Ljubljanska 2,A. (Novo Sarajevo)
12. MarSala Tita 4 (Centar)
13. Grbavidka 87,89,91(Novo Sarajevo)
14. Hamdije eemerliia 37,33 (Novo Sarajevo)
15. Kolodvorska 11 Qllovo Sarajevo)
16. BehdZeta Muteveliia 2,{ (Novo Sarajevo)
17. Muhameda HadLijahi(,a 43 (Centar)
18. Paromlinska 4,6 (Nlovo Sarajevo)
19. Akifa Seremeta 26 Q.{ovi Grad)
20. Muhameda ef. PandZe 4A.48,4C,4D,48 Qllovo Sarajevo)
21. 27 juli bb ulaz I (Tardin) (Hadziii).

Prilikom nadzora posebnu obratiti paZnju:

1. Da li je na adresama koje imaju redovne upravnike izvr5eno uskladivanje
postojedih ugovora shodno dlanu 26. stav (2) Zakona. ukoliko nisu prekrSajno kazniti
upravnika shodno dlanu 70. Zakona, narodito provjeriti da li je PEV prema dlanu 25. stav
(2) prethodno pribavio saglasnost etaLnlh vlasnika na tekst uskladenog ugovora, ukoliko
nije prekr5ajno ga kazniti shodno dlanu 71. Zakona?

2. Da li su PEV pozvali etaZne vlasnike na obavezni skup etaLnih vlasnika, te potom
odrLali obavezni godi5nji skup etaZnih vlasnika shodno dlanu 50. stav (7)?

3. Da li na pomenutim adresama upravnik vodi aZurnu evidenciju etaZnih vlasnika za
zgradu shodno dlanu 41. stav (1) tadka c)?

4. Da li upravnik vrSi odrLavanje zgrada, a posebno poslove shodno dlanu29. stav (2)
tadka m) godiSnji tehnidki pregled lifta, te n) popravka i redovni servis protivpoZarne
instal ac ij e i protivpo Zarnih aparata t zgr adr?

5. Ukoliko se pronadu kr5enja Zakona od strane upravnika i predstavnika etaZnih
vlasnika molimo da se shodno Zakonu prekrSajno kazne, te po sluZbenoj duZnosti naredi
otklanj anj e nepravilno sti.

6. Ukoliko se utvrdi da upravnik nije izabran na zakonit nadin odmah ukinuti rje5enje
i shodno Zakonu prekr5ajno kaznitr upravnika i ako ima elemeneta krividne odgovornosti
prij aviti ga nadleLnim pravosudnim organim
7. Obratiti paLnjt da li godiSnji izvjeStaji sadrZe sve rahode, a narodito rahode po
pitanju poreza i doprinosa vezanrh za naknadu predstavnika etaZnih vlasnika.
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Molim da mi se dostave slijede6i dokumenti:

1. Na svim gore pomenutim adresama na kojima je upravnik izabran kao redovan,

kopiju zapisnika kojim su etaZni vlasnici donijeli odluku o izboru upravnika
2. Za svaku gore pomenutu adresu kopiju ugovora izmedu etaLnih vlasnika i
upravnika kojim se reguli5u njihova medusobna prava i obaveze

3. Za svaku adresu gdje je zgrada osigurana kopiju ugovora o osiguranju kao i
zapisnik o odluci etaLnih vlasnika o izboru osiguranja
4. Za svaku gore pomenutu adresu puni godiSnji izvjestaj za20l8. godinu koji sadrZi

sve potrebne stavke shodno dlanu 46. Zakon
5. Za svaku gore pomenutu adresu, koja ima redovnog upravnika kopiju uskladenog

ugovora sa trenutno vaLe(im Zakonom, te posebno ZAPISNIK kojim se dokazuje da su

etaLni vlasnici saglasni na tekst ugovora u skladu sa dlanom 25. stav (2) Zakona. "

U vezi s postavljenim pitanjem, dostavljamo slijede6i

ODGOVOR

Zastupnidko pitanje je paralelno dostavljeno Ministarstvu prostornog uredenja, gradenja i
za5tite okoliSa Kantona Sarajevo i Kantonalnoj upravi za inspekcijske poslove.
Ministarstvo je u skladu sa svojim nadleZnostima izvr5ilo nadzor nad radom upravnika i
predstavnika etainih vlasnika, utvrdilo dinjenidno stanje i na osnovu tako utvrdenog
dinjenidnog stanja uputilo zahtjeve kantonalnoj inspekciji u stambenoj oblasti z,a

sprovodenje inspekcijskog nadzora nad radom jednog upravnika "Epismont" d.o.o. u
zgradi na adresi Branka Mikulica br. 3 i 4 na okolnost ugovaranja osiguranja za predmetnu
zgradu bez saglasnosti etaZnih vlasnika i nadzor nad radom pet predstavnika etaLnth
vlasnika na 1 5 adresa iz zastupnidkog pitanj a i to za zgrade na adresama:

Safeta HadZita 102 i 104:'
HadLi Idrizova br. 5,

Hasana Kaimije br.20,
Babin do Vila BjelaSnica,
Branka Mikuliia br. 3,4,
EnizaCocalica5iT
Trg Sabora nosant<og 40,42,44,
Ivana Cankara br. l,
Luja Pasterabr.3 i 4,
Omladinskabr.2A,
Ljubljanska2A,
Mar5ala Titabr.4,
Akifa Seremeta br.26,
Muhameda ef. PandZe br. 4A, 48, 4C 4D,4E i
27 julibb lulaz Tardin
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Ministarstvo tokom nadzora nije konstatovalo nepravilnosti u radu predstavnika etaZnih
vlasnika i upravnika na sljededim adresama tako da zaiste i nisu dostavljeni zahtjevi ovom
organu za inspekcijski nadzor:

1.

2.
a
J.

4.

5.

6.

Grbavidka br. 87,89,9 1,

Hamdije eemrliia 31,31
Kolodvorska 11,

BehdZeta Muteveli6a 24,
Muhameda HadLijahi(,a br.43 i
Paromlinska 4 i 6.

Takvo postupanje Ministarstva je u svemu u skladu sa dlanom 67. stav 1. tadka b), c) i e)
Zakona o upravljanju zajednidkim dijelovima zgrade ("SluZbene novine Kantona
Sarajevo" br. l9ll7 i 17118) kojim je propisano da Ministarstvo ima pravo i duZnost da
prati zakonitost rada subjekta nadzora, da pismeno upozori i naloZi mjere za otklanjanje
nezakonitograda subjektu nadzora, te da podnese zahtjev za odredeni inspekcijski nadzor.

U ovom, kao i u odredenom broju ostalih zastupnidkih pitanja/inicijativa dolazi do
izraLaja nedoredenost Zakona o upravljanju zajednidkim dijelovima zgrade ("SluZbene
novine Kantona Sarajevo" br. 19117 i 17/18) vezano za nadleLnosti u inspekcijskom
nadzoru.
Naime, ovim Zakonom nisu jasno i precizno razgranidene nadleZnosti u nadzoru
Ministarstva i inspekcije, osim u dijelu kaznenih odredbi, tako da se poslovi nadzora ova
dva organa veoma desto dupliraju, Sto je nelogidno i neekonomidno.Iz tog ruzloga
Kantonalna uprava za inspekcijske poslove 6e pokrenuti inicijativu i dostaviti prijedlog
zaizmjene i dopune zakona, posebno yezano zanaprled navedeno.

Shodno naprijed navedenom, zastupnidkoj inicijativi i zahdevima Ministarstva za
inspekcijski nadzor, inspekcija u stambenoj oblasti je po sluZbenoj duZnosti pokrenula
postupak inspekcijskognadzora za l5 adresaizzasttpnidkog pitanja, a subjekt nadzora su
bili jedan upravnik i pet predstavnika etaZnih vlasnika.
O provedenirn inspekcijskim postupcima, utvrdenom dinjenidnom stanju i poduzetim
mjerama, dajemo odgovore po zgradama/adresama, kako slijedi. Obzirom da ie
postupanje ove inspekcije po adresama yezano za odgovor Ministarstva po zastupnidkom
pitanju, u cilju poja5njenja navodi iz odgovora Ministarstva citirani su po svakoj adresi.

1. Safeta HadZida 102,104;
Upravnik nazgradrz OKI UPRAVITELJ d.o.o. - redovni
Predstavnik etaLnihvlasnika: Adis fesi6 - prinudni

Postupajudi po zastupnidkom pitanju Ministarstvo je izvr5ilo nadzor i dalo sljedeci
odgovor:
"Clanon 48. Zakona o odrZavanju zajedniikih dijelova zgrade i upravljanju zg'adom (,,SluZbene

novine Kantona Sarajevo", br. 3/12) bilo je propisano da su upravnici duZni donijeti Odluku o

preuzintanju i odrZavanju zajedniikih dijelova zgrade i upravljanju zgradom. Ove odluke je trebalo
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donijeti i za zgrade koje tek preuzimaju i za zgrade na kojima su vriili upravlianie prije donoienja
navedenog zakona. Upravnik OKI UPRAVITELI d.o.o. Sarajevo je donio Odluku br. 10-d-10139/2016
od 15.12.2016. godine (PRILOG.l), kojom je preuzeo na upravljanje zgradu na adresi Safeta Hadiica
102,104, i u kojoj je naveo da je za upravitelja izabran 01.09.2002. godine. Ovaj izbor ie izvrien u
sklqdu sa zakonom iz 2001. godine, kojim nije bio propisan obrazac zapisnika sa skupa etqinilt
vlasnika.
Na ovoj zgradije izvrieno uskladivanje postoietih ugovora. (prilog)
Ministarstvo je uputilo zahtjev broj 05/03-05-26804-36-1/19 od 08.08.2019. godine, kao i tn'genciitt

broj 05/03-05-26804-36-t/19-1 od 28.08.2019. godine, prinudnom predstavniku etainih vlqsnika Cesit
Adisu da dostavi dokaze o. obezbijedenoj saglasnosti etaZnih vlasnika na tekst ugovora. Dana

23.09.2019. godine, Adis Cesit, prinudni predstavnik predmetne zgrade ie dostavio dopis od

18.09.2019. godine u kojem je naveo da dostavlja potvrdu o odrZanom skupu etaZnih vlqsnika, dana

01.09.2019. godine na kojem su prisusNovala samo tri etaina vlasnika.

Iz navedenog je evidentno da predstavnik nije dostavio zapisnik iz kojeg bi se moglo vidjeli da ie isti
ispunio svoje zakonske obaveze, odnosno nije pribavio saglasnost elainih vlasnika na lekst ugovora,

odluku o izboru osiguranja, kao ni dokaz daje pozvao etaZne vlasnike nq redovni godiinji sktry, niti da

je skup odrian.
Evidencija etaZnih vlasnika se vodi od strane upravnika. Ukoliko Ministarstvo dode do saznania da ie
neko od etaZnih vlasnika dostavio upravniku nq uvid koptju dokaza o vlasniStvu, a upravnik lo niie

evidentirao, Ministarstvo te uputiti zahtjev Inspektoratu za nadleZno postupanie.

Godiinji izujeitaj sa mjeseinim izujeitajima (prilog).
Ova zgrada nema lifta.
Prema izjavi upravnika zgrada Safeta HadZica 102,104 nema PP aparate zbog negativnog slanja na

raiunu ulaza i isti nemaju niti hidrantsku instalaciiu.
Ne postoji ,,rjeienje upravniku za gore pomenutu adresu", koje je donijelo Ministarstvo, pa se ,saminr

tim ne mo1e ni ukinuti.
Upravnik je dostavio godiinji izvjeitaj za 2018. godinu sa mjeseinim izujeitajima u prilogu na koiinta
je evidentno da rashode vodi na naiin da su prikazani porezi i doprinosi prilikom isplale naknade

predstavniku etaZnih vlasnika. (u prilogu)."

Dana 08.10.2019. godine inspektor u stambenoj oblasti je zaprimio zahtjev Ministarstva
broj 05/03-23-26804-36-1/19-MM-2 od 30.09.2019. godine kojim se na osnovu naprijed
utvrdenog, stanja traZi sprovodenje inspekcijskog nadzora nad radom predstavnika etaLnih
vlasnika Cesi6 Adisa na okolnosti utvrdivanja dinjenidnog stanja vezano za izvriavanje
obayeza PEV-a po pitanju sazivanja skupa etaZnih vlasnika u skladu sa dlanom 54. stav 1.

tadka k), auvez,i sa dlanom 50. stav 7., pribavljanja saglasnosti na tekst Ugovora izmedu
etaZnih vlasnika i upravnika u skladu sa dlanom 25. stav 2., auvezi sa dlanom 50. stav 2.

tadka i) i obezbjedenja odluke etaLnlh vlasnika o obimu osiguranja zajednidkih dijelova
zgrade i izboru osiguravaju6e kuce u skladu sa dlanom 50. stav 2. tadka f) Zakona o
upravljanju zajednidkim dijelovima zgrade ("SluZbene novine Kantona Sarajevo" br.

19l17 i 17l18). Upravnik na zgradii "Oki-upravitelj" d.o.o., nrje bio predmet
inspekcijskog nadzora, obzirom na dinjenicu da nije propisana sankcija za upravnika
ukoliko zakljudi ugovor izmedu etaLnth vlasnika i upravnika, bez prethodno pribavljene
saglasnosti na tekst ugovora.

Inspekcijski nadzor nad radom predstavnika etalnih vlasnika Cesii Adisa je vodjen po
sluZbenoj duZnosti u predmetu broj : UP-1- 14-061 18-23.4-187941 19.
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Tokom provedenog postupka pozvan je PEV Cesi6 Adis radi utvrdivanja dinjenidnog
stanja vezano za okolnosti inspekcijskog nadzora, nakon dega je, prema izjavr prisutnog
datoj pod punom materijalnom i krividnom odgovomo5iu, konstatovano sljedece:

PEV Cesi6 Adis je po pitanju sazivanja godi5njeg skupa etaLnlh vlasnika zaprimio
godiSnji plan i izvjeStaj od upravnika i iste postavio na vidnom mjestu u zgradi, sazvao
skup etaZnih vlasnika na nadin da je na vidnom mjestu t zgradi postavio poziv za skup
etaLnlh vlasnika radi razmatranja godiSnjeg plana i izvjeStaja odmah po dobijanju
izvjeStaja od strane upravnika podetkom 2019. godine, ali da nije bilo odziva etaZnih
vlasnika. Takoder je konstatovano da je isti sazvao i odrZao skup etaZnih vlasnika dana
01.09.2019. godine, radi razmatranja tekudih pitanja odrLavanja zgrade. Za sve naprijed
navedno nisu predodeni materijalni dokazi.

Shodno naprijed navedenom, a obzirom na dinjenicu da zakonom nije propisano da
predstavnik etaLnlh vlasnika vodi evidenciju o pozivanju etaZnih vlasnika na skup etaLnih
vlasnika niti nadin na koji to dokazuje, nisu se sa sigurnoSdu mogle utvrditi nepravilnosti
koje bi bile sankcionisane.

Nadalje, u toku postupka je konstatovano da je predstavnik etaLnrh vlasnika Cesii Adis sa
upravnikom "Oki upravitelj" d.o.o. izvr5io potpisivanje zajednidkog ugovora izmedtr
etaLnih vlasnika i upravnika br.l0i39/18 od 01 .02.2018. godine, bez saglasnosti etaZnih
vlasnika. Takoder, konstatovano je da je u dlanu 17. ugovoreno da su etaZni vlasnici
saglasni da se osiguraju zajednidki dijelovi zgrade od osnovnih, dopunskih opasnosti i
odgovornosti etaZnih vlasnika prema tre6im licima i njihovim stvarima kod "Sarajevo-
osiguranje" d.d. U predmetnom ugovoru u dlanu l. stav 2. je navedeno da je predstavnik
etaLnih vlasnika prethodno dobio saglasnost etaZnih vlasnika na tekst ugovora u skladu sa

dlanom 25. Zakona.

Kako je tokom postupka utvrdeno da je predstavnik etainih vlasnika zakljuiio ugovor
izmedu etainih vlasnika i upravnika, bez prethodne .saglasnosti etainih vlasnika na tekst
ugovora, utvrdeno je da je poiinjen prekriaj iz ilana 25. stav 2., a ito je kainjivo po
ilanu 7 l. stav l. taika a) Zakona o upravljanju zajedniikim dijelovima zgrade ("sluibene
novine Kantona Sarajevo" br.19/17 i 17/18). Shodno utvrdenom stanju postupaiuti
inspektor je izdao prekriajni nalog PEV-u u iznosu od 200,00 KM.

O provedenom postupku, utvrdenom stanju i poduzetim mjerama informisano je i

Ministarstvo aktom broj: UP-l-14-06118-23.4-18795119 od 27.05.2020. godine.

2.HadLi Idrizova 5;
Upravnik na zgr adi:,,SARAJEVO STAN" d. o. o. Saraj evo - redovni
Predstavnik etaZnlhvlasnika: Adis eesi6 - prinudni

Postupajuii po zastupnidkom pitanju Ministarstvo je izvrSilo nadzor i dalo sljedeci
odgovor:

web: http://kuip.ks.gov.ba, mail: kuip@kuip.ks.gov.ba

Tel: + 387 (0) 33 770-100 (centrala)

+ 387 (0) 33 569-870 (direktor)

Fax: + 387 (0) 33 770-151, + 387 (0) 33 569-890

Sarajevo, Aleja Bosne Srebrene bb



" Ministarstvo prostornog uredenja, gradenja i zaitite okoliia je na osnovu Zapisnika o odluiivanju
etainih vlqsnika prikupljanjem potpisa u periodu od 05.01.2018-do 03.01.2019. sa odlukont da ntoie
da potpiie ugovor sa upravnikom. Nakon pregleda Zapisnika (zapisnik u prilogu) ministarstvo ie dalo
pozitivnu Obavijest broj:05/03-23-748/19MM od 29.01.2018.godine o izboru predstavnika i upravnika
(obavijest u prilogu). lJpravnik ,,SARAJEVOSTAN" d.o.o. Sarajevo je donio Odluku br. 02-986-2/18
od 01.06.2018. godine (prilog u spisu), kojom je preuzeo na upravljanje zgradu na adresi Hadii
Idrizovq 5 i u kojoj je naveo daje za upravnika izabran 01.06.2018. godine. Takode posjeduje i Ugovor
o upravfanju zajedniikim dijelovima zgrade potpisan 01.06.2018. godine izmedu upravnika i
predstavnika etaZnih vlasnika (prilog u spisu).
Na ovoj zgradije izvrieno uskladivanje postojetih ugovora. (prilog)
U predmetu se nalazi Zapisnik o odluiivanju etaZnih vlasnika prikupljanjem potpisa u periodu 05.01.-
09.01.2018. god. u kome su etaini vlasnici donijeli odluku da izabrani predstavnik potpiie Ugovor o

upr av lj anj u zaj e dni i kih dij e I ov a z grade (pr i I o g).

Zgrada ima lift.
U 2018.9. i 2019. godini nije se vriio tehniiki pregled lifla, jer upravnik nije imao nalog za

pre d s t avni ka e t aZno g v I asnika.
Zgrada u 2018. nema prolupoZarne aparale.
Zgradaje osigurana.
(J predmetu se nalazi Zapisnik o odluiivanju etaZnih vlasnika prikupljanjem potpisa u periodu 05.01.-

09.01.2018. god. u kome su etaini vlasnici donijeli odluku o osiguranju zajedniikih dijelova zgrade

kod Triglav d.d. Sarajevo.
Godiinji izujeitaj za 2018. god. za zgradu HadZi ldrizova 5 (prilog)
Po dopisu broj: 05/23-05-26504-36-1/19 upucenom od 08.08.2019. i urgenciji od 30.08.2019. godine
prinudni predstavnik etaZnih vlasnika nije dostavio traZene dokaze daje odrZao skup etainih vlasnika
sa odlukama o usvajanju injeiataja za 2018. g. i usvajanju plana za 2019. g., i da je kao dokaz okaiio
na oglasnu ploiu. (prilog).
Evidencija etainih vlasnika se vodi od slrane upravnika. Ukoliko Ministarstvo dode do saznanja da je
neko od etainih vlqsnika doslavio uprctvniku na uvid kopiju dokaza o vlasniitvu, a upravnik to nije
evidentirao, Ministarstvo te uputili zahtjev Inspektoratu za nadleino postupanie".

Dana 08.10.2019. godine inspektor u stambenoj oblasti je zaprimio zahtjey Ministarstva
broj 05/03-23-26804-36-l-1119-AR od 30.09.2019. godine kojim se na osnovu naprijed
utvrdenog stanja raZi sprovodenje inspekcijskog Ladzora nad radom predstavnika etaZnih
vlasnika eesii Adisa na okolnosti utvrdivanja dinjenidnog stanja vezano za izvriavanje
obaveza PEV-a po pitanju sazivanja skupa etainih vlasnika u skladu sa dlanom 54. stav 1.

tadka k), auvezi sa dlanom 50. stav 7.,

Inspekcijski nadzor nad radom predstavnika etaLnih vlasnika Cesic Adisa je vodjen po
sluZbenoj duZnosti u predmetu broj : UP- 1 - | 4-061 18-23.4-181 9 41 19.

Tokom provedenog postupka pozvanje PEV Cesi6 Adis radi utvrdivanja dinjenidnog
stanja vezano za okolnosti inspekcijskog nadzora, nakon dega je, prema izjavi prisutnog
datoj pod punom materijalnom i krividnom odgovomoSiu, konstatovano slijedede:

PEV Cesii Adis je po pitanju sazivanja godi5njeg skupe etaLnth vlasnika zaprimio
godi5nji plan i izvjeStaj od upravnika i iste postavio na vidnom mjestu u zgradi, sazvao
skup etaZnih vlasnika na nadin da je na vidnom mjestu u zgradi postavio poziv za skup
etaLnlh vlasnika radi razmatranja godiSnjeg plana i izvjeStaja odmah po dobijanju
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izvjeStaja od strane upravnika podetkom 2019. godine, ali da nije bilo odziva etaZnih
vlasnika. Takoder je konstatovano da je isti sazvao i odrlao skup etaZnih vlasnika dana
01.09.2019. godine, radr razmatranja tekuiih pitanja odrLavanja zgrade. Za sve naprijed
navedno nisu predodeni materijalni dokazi.

Shodno naprijed navedenom, a obzirom na iinjenicu da zakonom nije propisano da
predstavnik etaZnih vlasnika vodi evidenciju o pozivanju etaZnih vlasnika na skup etainilt
vlasnika niti naiin na koji to dokazuje, nislt se sa sigurnoitu mogle utvrditi nepravilnosti
koje bi bile sankcionisane.

O provedenom postupku i utvrdenom stanju i poduzetim mjerama informisano je i
Ministarstvo aktom broj: UP-l-14-06118-23.4-18795119 od 27.05.2020. godine.

3. Hasana Kaimije 20;
Upravnik na zgradi:,,JOBING" d.o.o. Sarajevo - prinudni
Predstavnik etaLnihvlasnika: Adis Cesid - prinudni

Postupajudi po zastupnidkom pitanju Ministarstvo je izvrSilo nadzor i dalo sljedeii
odgovor:
"Za ovu zgradu etaZni vlasnici nisu izabrali upravnika, te je Rjeienjem Minislarstva imenovqn
upravnik ,,JOBING" d.o.o. Sarajevo za prinudnog upravnika na zgradi.
Ministarstvo ie prinudnom predstavniku etaznih vlasnika Cesii Adis, uputilo zahtjev broj: 05/03-05-
26804-36-1/19 od 08.08.2019. godine, kao i urgenciju broj: 05/03-05-26804-36-t/19-1 od 28.08.2019.
godine, da dostavi dokaz daje odrZao skup elaZnihvlasnika navedene zgrade u skladu sa ilqnom 50.
stav (7) i ilanom 54. stav (l) taikak) Zakona.
Prinudni predstavnik etaznih vlasnika Cesit Adis, je dostavio Odgovor na zahtjeve Ministqrstva, tt
prilogu kojeg je fotografija dvoriinih vrala zgrade na adresi Hasana Kaimije 20, na kojima je
postavlien papir, a na islom se ne vidi ila je napisano. Takode, u odgovoru nije navedeno da je tt
skladu sa ilanom 50. stav (7) i ilanom 54. stav (1) taika k) Zakona odrian skup etaZnih vlasnika niti je
doslavljen Zapisnik o odrZanom skupu. (prilog)
Evidencija etaZnih vlasnika se vodi od strane upravnika. Ukoliko MinistarsNo dode do saznanja da je
neko od etaZnih vlasnika doslavio upravniku na uvid koptju dokaza o vlasniitvu, a upravnik to nije
evidentirao, Ministars\o te uputiti zahtjev Inspektoralu za nadleino postupanje.
Upravnikje dostavio Godiinji izujeitaj za 2018. godinu.(prilog)
Iz godiinjeg injeitaja, a i prema Informaciji upravnika, evidentno je da za ovu zgradu nije ugovoreno
osiguranje.
Ova zgrada nema lifta.
Upravnik ,,JOBING" d.o.o Sarajevo je dostavio informaciju u kojoj je naveo slijedece:
,,Zgrada nema hidranlsku mreZu, a redovnim pregledom objekta u mjesecu junu 2018. godine utvrdeno

je da istoj nedostaju protivpoZarni aparati. O islom su obavijeiteni etaZni vlasnici putem oglasne ploie,
te su pozvani da donesu odluku o nobavci potrebne opreme o iemu se nikada nisu izjasnili. Od
preuzimanja zgrade na prinudnu upravu etaZni vlasnici ne plataju naknadu za odrZavanje zajedniikilt
dijelova zgrade, te su nezainteresovqni za saradnju." (prilog)."

Dana 08.10.2019. godine inspektor u stambenoj oblasti je zaprimio zahtjev Ministarstva
broj 05/03-23-26804-36-2-ll9-MM-3 od 30.09.2019. godine kojim se na osnovu naprijed
utvrdenog.stanja raZi sprovodenje inspekcijskog nadzora nad radom predstavnika etaLnih
vlasnika Cesii Adisa na okolnosti utvrdivanja dinjenidnog stanja vezano za izvriavanje
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obaveza PEV-a po pitanju sazivanja skupa etaLnlh vlasnika u skladu sa dlanom 54. stav 1.

tadka k), auvezi sa dlanom 50. stav 7.

Inspekcijski nadzor nad radom predstavnika etaLnih vlasnika Cesii Adisa je vodjen po

sluZbenoj duZnosti u predmetu broj : UP-1 -14-06118-23.4-18794119.

Tokom provedenog postupka pozyan je PEV Cesii Adis radi utvrdivanja dinjenidnog

stanja vezano za okolnosti inspekcijskog nadzora, nakon 6ega je, prema izjavi prisutnog

datoj pod punom materijalnom i krividnom odgovornoSdu, konstatovano slijedece:

PEV Cesii Adis je po pitanju sazivanja godi5njeg skupe etalnih vlasnika zaprinrio

godi5nji plan i izvjeStaj od upravnika i iste postavio na vidnom mjestu u zgradi, sazvao

skup etaZnih vlasnika na nadin da je na vidnom mjestu u zgradi postavio poziv za skup

etaZnih vlasnika radi razmatranja godiSnjeg plana i izvjeStaja odmah po dobijanju
izvjeStaja od strane upravnika podetkom 2019. godine, ali da nije bilo odziva etaLnrh

vlasnika. Takoder je konstatovano da je isti sazyao i odrZao skup etaZnih vlasnika dana

01.09.2019. godine, radi razmatranja tekuiih pitanja odrZavanja zgrade. Za sve naprijed

navedno nisu predodeni materijalni dokazi.

Shodno naprijed navedenom, a obzirom na iinjenicu da zakonom nije propisano da

predstavnik etaZnih vlasnika vodi evidencijtl o pozivanju etaZnih vlasnika na skup etainih
vlasnika niti naiin na koji to dokazuje, nisu se sa sigurnoitu mogle utvrditi nepravilnosti
koje bi bile sankcionisan

O provedenom postupku i utvrdenom stanju i poduzetim mjerama informisano je i
Ministarstvo aktom broj: UP-1-14-06118-23.4-18795119 od 27.05.2020. godine.

4. Babin Do Vila Bjela5nica;
Upravnik nazgradi:,,HETIG" d.d. Sarajevo - prinudni
Predstavnik etaZnih vlasnika: Adnan flaverid - prinudni

Postupaju6i po zastupnidkom pitanju Ministarstvo je izvr5ilo nadzor i dalo sljedeii
odgovor:
" Za ovu zgradu etaZni vlasnici nisu izabrali upravnika, te je Rjeienjem Ministarstva imenovan
upravnik ,,HETIG" d.d. Sarajevo za prinudnog upravnika na zgradi.
Ministarstvo je prinudnom predstavniku etaZnih vlasnika Haverit Adnanu, uputilo zahtjev broj: 05/03-
05-26804-36-1/19 od 08.08.2019. godine, kao i urgenciju broj:05/03-05-26804-36-1/19-1 od
28.08.2019. godine, da dostavi dokaz daje odrZao skup etaZnih vlasnika navedene zgrade u skladu sa

ilanom 50. stav (7) i ilanom 54. stav (1) taika k) Zakona.
Prinudni predstavnik etaZnih vlasnikq Haverit Adnan, nije dostavio Odgovor na zahtjeve Minislarslva..
Evidencija etaZnih vlasnika se vodi od strane upravnika. Ukoliko Ministarstvo dode do saznanja da je
neko od etaZnih vlasnika dostavio upravniku na uyid kopiju dokazq o ylasniivu, a upravnik lo nije
evidentirao, Ministarstvo ce uputiti zahtjev Inspektoratu za nadleZno postupanje.
Upravnik je dostavio Godiinji injeitaj za 2018. godinu.
Iz godiinjeg injeitaja, a i prema Infonnaciji upravnika, evidenlno je da za ovu zgradu nije ugovoreno
osiguranje. (prilog)
Ova zgrada nema lifta.
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Upravnikie doslavio informaciju u kojoj je naveo slijedete: ,, U toku 2018. godine na objektu Babin
do nismo vriili nikakve usluge, tako da u godiinjem injeitaju za predmetnu zgradu od troikova objekta
je evidenliranq somo naknada upravnika, i lo u neznalnom iznosu, jer etaZni vlasnici od samog
odredivania druitva,,HETIG" d.d., za prinudnog upravnika ne iele saradnju, odnosno, apriori
odbijaju svaki vid saradnje so dodijeljenim upravnikom".
Osim loga, naveo ie da: ,,Predstavnik etaZnih vlasnika, g.din Haveric Adnan, takoder nema mogucnost
pristupa i do sada niie nikada dao nikakav nalog za predmelnu adresu. Stuarno usluge odriavanja,
koliko nama ie poznato, na predmetnoj adresi vrii O.D.SAM Tariin, iiju registraciju dostavljo*i ,,
prilogu (br.3)-Isti, kako smo nezvaniino saznali, prikuplja sredstva i vrSi wluge odrZavanja i obeiao je
da te se registrirati za poslove upravnika, a kod nadleznog ministarstva. " (prilog)
Takoder, upravnik ie naveo da etaini vlasnici ne plataju naknadu, da je predstavniku etaZnih vlasnika
uputio zalttiev za postupanje, kojim upozorova etaZne vlasnike na obavezu poitivanja zakonskilt
propisa, vezanih za proujeru ispravnosli lifta, hidrantske mreZe, pp aparqta i gromobranske instalacije,
a da od predstavnika elaZnih vlasnika nije dobio nalog za obavljanje bilo kakve usluge vezqne zct
poruenute poslove. (prilog) ".

Dana 08.10.2019. godine inspektor u stambenoj oblasti je zaprimio zahtjev Ministarstva
broj 05/03-23-26804-36-3/19-MM-3 od 30.09.2019. godine kojim se na osnovu naprijed
utvrdenog stanja raZi sprovodenje inspekcijskog nadzora nad radom predstavnika etaZnih
vlasnika Haverid Adnana na okolnosti utvrdivanja dinjenidnog stanja yezano za
izvrSavanje obaveza PEV-a po pitanju sazivanja skupa etalnihvlasnika u skladu sa dlanom
54. stav 1. tadka k), a u vezi sa dlanom 50. stav 7. Zakona o upravljanju zajednidkirn
dijelovima zgrade ("SluZbene novine Kantona Sarajevo" br, l9ll7 i 17118). Upravnik na
zgradi: "HETIG" d.d. ( koji poslove obavlja od 2017 . godine ), nrje bio predmet zahtjeva
za inspekcijski nadzor.

Inspekcijski nqdzor nad radom predstavnika etainih vlasnika Haverit Adnana je vodjen
po sluibenoj duZnosti u predmetu broj: UP-l-14-06118-23.4-18795119. Tokom postupka
utvrdeno je da je Ministarstvo za zgradu na adresi Babin do Wla Bjelainica rjeienjent br.
05/03-23-15614-3/19 od 15.10.2019. godine, odredilo prinudnog predstavnika etainih
vlasnika Muniru Zajko.
Donoienjem ovog rjeienja Haverit Adnan je izgubio ahivnu legitimaciju PEV-a, odnosno
svojstvo subjekta inspekcijskog nadzora radi iega je traZeni inspekcijski nadzor valjalo
obustaviti shodno odredbama Zakona o upravljanju zajedniikim dijelovima zgrade
("SluZbene novine Kantona Sarajevo" br. 19/17 i 17/18) koji nigdje ne prepoznaje bivieg
PEV-a kao subjekta nadzora u inspekcijskom postupku niti su propisane knznene nlere
protiv istih.

O provedenom postupku, utvrdenom stanju i poduzetim mjerama informisano je i
Ministarstvo aktom broj: UP-l-14-06118-23.4-18795119 od 27.05.2020. godine.

5. Branka Mikulida 3,4;
Upravnik na zgradi:,,EPISMONT" d.o.o. Sarajevo - prinudni
Predstavnik etaLnihvlasnika: Adnan Haverid - prinudni
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Postupaju6i po zastupnidkom pitanju Ministarstvo je izvrSilo nadzor i dalo sljededi

odgovor:
" Za ovu zgradu etaZni vlasnici nisu izabrali upravnika, te je Rjeieniem Minislqrstva imenovan

upravnik ,, EPISMONT" d.o.o. Sarajevo za prinudnog upravnika na zgradi.
Ministarstvo je prinudnom predstavniku etainih vlasnika Haverit Adnanu, uputilo zahtiev broj: 05/03-

05-26804-36-t/19 od 08.08.2019. godine, kao i urgenciju broj:05/03-05-26804-36-l/19-1 od
28.05.2019. godine, da dostavi dokaz daje odrZao skup etaZnih vlasnika navedene zgrade u skladu sa

ilanom 50. stav (7) i ilanom 54. stav (1) taika k) Zakona.
Prinudni predstavnik etaZnih vlasnika Haveril Adnan, nije dostavio Odgovor na zahtjeve Ministarslva.

Evidencija etainih vlasnika se yodi od strane upravnika. Ukoliko Ministarstvo dode do saznanja da ie
neko od etaZnih vlasnika dostavio upravniku na uvid koprju dokaza o vlasniitvu, a upravnik lo niie

evidentirao, Ministarstvo te upuliti zahtjev Inspektoratu za nadleino postupanie.

Upravnik je dostavio Godiinji izuieitaj za 2018. Godinu.
Iz godiinjeg izujeitaja, a i prerua Informaciji upravnika, evidentno je da je za ovu zgradu ugovoreno

osiguranje. (prilog)
Upravnik ,,EPISMONT" osugurao zgradu kod ,,GRAWE" osiguranja. EtaZni vlasnici nisu doniieli
odluku o osiguranju. (prilog)
Ova zgrada nema lifta.
Upravnik je dostavio informaciju u kojoj je naveo slijedete: "U decembru 2016. godine tt okviru

aktivnosti na poboljianju PP zaitite Optina Novi Grad je finansirala nabavku dva PP aparala za ulaze

Branka Mikulica broj 3,4 (1+1). Kao dokaz Vam dostavljamofakturuza 12/2016. (zbirnafaktura za

sve izvriene radove u toku mjeseca ) i to; stavka 3. i radni nalog oujeren od slrane PEV-a Haverit
Adnana. Napominjemo, da zbog nedostalka sredstava u proteklom periodu nije izvriena ponovna
nabavka, odnosno servis PP aparatq za predmetnu zgradu. U njesecu julu i avgustu 2019. godine
aktivirali smo ponovo nabavku novih, odnosno servisiranje starih PP aparata, medu koiima je
ukljuiena i zgrada Branka Mikulita 3,4." (prilog)."

Dana 08.10. 2019. godine inspektor u stambenoj oblasti je zaprimio zahtjev Ministarstva
broj 05103-23-26804-36-3119-MM-4 od 30.09.2019. godine kojim se na osnovu
utvrdenog stanja traZi sprovodenje inspekcijskog nadzora nad radom predstavnika etaLnth
vlasnika Haveri6 Adnana na okolnosti utvrdivanja dinjenidnog stanja vezano za

izvr5avanje obaveza PEV-a po pitanju sazivanja skupa etaLnih vlasnika u skladu sa dlanom
54. stav 1. tadka k), a u vezi sa dlanom 50. stav 7. Zakona o upravljanju zajednidkim
dijelovima zgrade ("SluZbene novine Kantona Sarajevo" br.l9l17 i 17118).

Inspekcijski nadzor nad radom predstavnikn etaZnih vlasnika Haverit Adnana .ie vodjen
po sluibenoj duinosti u predmetu broj: UP-1-14-06118-23.4-18795119. Tokom poshqkcr
utvrdeno je da je Ministarsuo za zgradu na odresi Branka Mikulica br. 3 i 4 rjeienjent
br 05/03-23-15564-3/19 od 11.10.2019. godine odredilo prinudnog predstavnika etaZnih
vlasnika Almiru Cauievi1. Donoienjem ovog rjeienja Haveri| Adnan je izgubio aktit)nu
legitimaciju PEV-a, odnosno svojstvo subjekto inspekcijskog nadzora radi iega je traieni
inspekcijski nadzor valjalo obustaviti shodno odredbama Zakona o upravljanju
zajedniikim dijelovima zgrade ("Sluibene novine Kantona Sarajevo" br. 19/17 i l7/18)
koji nigdje ne prepoznaje bivieg PEV-a kao subjekta nadzora u inspekcijskom postupku
niti su propisane kaznene mjere protiv istih.

O provedenom postupku, utvrdenom stanju i poduzetim mjerama informisano je i
Ministarstvo aktom broj: UP-l-14-06118-23.4-18795119 od 27.05.2020. godine.
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Dana 08.10 .2019. godine inspektor u stambenoj oblasti je zaprimi o zahtjev Ministarstva
broj 05/03-23-26804-36119TD-2 od 30.09.2019. godine kojim se na osnovu utvrdenog
stanja traZi sprovodenje inspekcijskognadzora nad radom upravnika "Epismont" d.o.o. na
okolnost ugovaranja osiguranja zajednidkih dijelova zgrade na adresi Branka Mikuliia br.
3 t 4 bez saglasnosti etaZnih vlasnika.

Inspekcijski nadzor po ovom zahtjevu je voden u predmetu br. UP-1-14-06/18-23.1-
18789/19. Tbkom provedenog postupka izvrien je inspekcijski nadzor nad radont
upravnika "Epismont" d.o.o.o i izvrien uvid u predoienu dokumentaciju , o iemu je
saiinjen je zapisnik br UP-|-14-06/18-23.4-18789/19 od 19.11.2019. sa ovlaitenim licent
subjekta nadzora Priei Nusretom .

Tokom postupka inspekcijskog nadzora konstatovano je da je upravnik "Epismont" d.o.o.
ugovorio osiguranje zajedniikih dijelova zgrade za ulaze Branka Mikulita br. 3 i 4 bez
saglasnosti etaZnihvlasnika predmetne zgrade, a ito je u suprotnosti sa ilanom 50. stav 2.
taika fl, koiim je odredeno da etaini vlasnici u skladu sa Zakonom o upravljanju
zajedniikim dijelovima zgrade i ugovorom o uzajamnim odnosima odluiuju o obimu
osiguranja zajedniikih dijelova zgrade (osiguranje od poZara, odgovornosti tretim licirna
i sl.) i izboru osiguravajute kute.
Obzirom na iinjenicu da Zakonom o upravljanju zajedniikim dijelovima zgrade
("SluZbene novine Kantona Sarajevo" br.lg/17 i 17/lS) nije propisan prekriaj za
upravnika ukoliko ugovori osiguranje bez saglasnosti etaZnih vlasnika, postupok
inspekcijskog nadzora okonian je donoienjem rjeienja upozorenja kojim se upravnik
"Epismont" d.o.o. upozoravo na zakonske odredbe kojih je duZan pridriavati se u
ob avlj anj u pos I ov a upr avnika :

Zakon o upravljanju zajedniikim dijelovima zgrade ("SluZbene novine Kantona
Sarajevo" br. 19/17 i 17/18 ) propisuje postupanje upravnika, predstavnika
etaZnih vlasnika i etainih vlasnika vezqno za obim osiguranja zajedniikih
dijelova zgrade i izbor osiguravajute kute, i to :
Clan 28. propisuje poslove radovnog upravljanja, stav l. taika d) istog ilana
propisuje da u poslove redovnog upravljanja spada obim osiguranja zajedniikih
dijelova.
Clan 28. stav 2. stav propisuje da za preduzimanje poslova redovnog upravljanja,
etaini vlasnici donose odluht u pismenom obliku, za koju je potrebna saglasnost
etainih vlasnika iiji suvlasniiki dijelovi iine viie od jedne polovine ukupne
povrSine nekrelnine.
Clan 50. stav 2. taika fl propisuje da etaZni vlasnici u skladu sa ovim zakonom i
ugovorom o uzajamnim odnosima odluiuju o obimu osiguranja zajedniikih
dijelova zgrade (osiguranje od poiara, odgovornosti tretim licima i sl.) i izboru
osiguravajute kute.

Clan 54. stav l. taika a) propisuje da je obavezapredstavnika etaZnihvlasnika cla

kontroliie finansijsko stanje sredstava zgrade, redoyno i namjensko troienie
sredstava.

1.

web: http://kuip.ks.gov. ba, mai l: kuip@ku ip.ks. gov.ba

Tel: + 387 (0) 33 770-100 (centrala)

+ 387 (0) 33 569-870 (direktor)

Fax: + 387 (0) 33 770-151, + 387 (0) 33 569-890

Sarajevo, Aleja Bosne Srebrene bb



. Clan 54. stav t. taika d) propisuje da je obaveza predstavnika etaZnih vlasnika da

dogovara poslove odrZavanja u skladu sa odlukama etaZnih vlasnika.
2. Da je upravnik obavezan prilikom ugovaranja osiguranja, isto ugovarqti na osnovu

odluke etaZnih vlasnika o obimu osiguranja i izboru osiguravajute kute.

O provedenom postupku, utvrdenom stanju i poduzetim mjerama informisano je i
Ministarstvo aktom broj: UP-1-14-06118-23.4-18789119 od 20.11.2020. godine.

6.Eniza Cocali6a 5,7;
Upravnik nazgradiz TIP-TOP d.o.o. prinudni
Predstavnik etaLnlh vlasnika: Adnan Haverid - prinudni

Postupaju6i po zastupnidkom pitanju Ministarstvo je izvr5ilo nadzor i dalo sljedeii
odgovor:
"Za ovu zgradu etaZni vlasnici nisu izabrali upravnika, te je Rjeienjem Ministarstua intertovan

upravnik TIP-TOP d.o.o. Sarajevo za prinudnog upravnika na zgradi.
Prinudni upravnik vrii upravljanje i odrZavanje na zgradi u skladu sa Rjeienjem, a ne na osnovu
ugovorq sa etqZnim vlasnicima.
Ministarsvo je uputilo zahtjev broj 05/03-05-26804-36-3/19 od 08.08.2019" godine, kao i urgenciju
broj 05/03-05-26804-36-3/19-1 od 28.08.2019. godine, prinudnom predstavniku etaZnih vlqsnika
Haveric Adnanu da dostavi dokaze o obezbijedenoj saglasnosti elaZnih vlasnika na lekst ugovora. Do
danas, prinudni predstavnik predmetne zgrade nije dostavio zapisnik iz kojeg bi se moglo vidjeti da je
isti ispunio svoje zakonske obaveze, odnosno daje pozvao etaZne vlasnike na redovni godiSnji skup, nili
daje skup odrZqn.
Evidencija etaZnih vlasnika se vodi od strane upravnika. Ukoliko Ministarstvo dode do saznanja da je
neko od etaZnih vlasnika dostavio upravniku na uvid koptju dokqza o vlasnii\u, a upravnik to nije
evidenlirao, MinistarsNo te uputiti zahtjev Inspektoralu za nadleino postupanje.

Ova zgrada nema lifta.
Upravnik je za zgradu Eniza Cocalita 5,7 dostavio sljedeiu izjavu: ,,Nismo imali nikakve intervencije
vezano za PP instalacije i aparate, a nismo dobili ni nalog od strane predslavnika elainih vlasnika dq
iste odradimo, a bez njihovog potpisa ne ntoiemo niita raditi osim hitnih intervencija"
Iz godiinjeg izujeitaja, a i prema izjavi upravnika, evidentno je da za ovu zgradu nije trgovoreno
osiguranje.
Upravnikje dostavio godi|nji izujeitaj za 2018. godinu na kojem upravnik vodi rashode nq naiin da sLt

porezi i doprinosi ukljuieni u ukupni iznos za isplatu nalcnade predstavniku etainih vlasnika. (prilog). "

Dana 08.10.2019. godine inspektor u stambenoj oblasti je zaprimio zahtjev Ministarstva
broj 05/03-05-26804-36-3/19-MM-2 od 30.09 .2019. godine kojim se na osnovu utvrdenog
stanja traZi sprovodenje inspekcijskog Ladzora nad radom predstavnika etaLnih vlasnika
Haveri6 Adnana na okolnosti utvrdivanja dinjenidnog stanja vezano za izvriavanje
obaveza PEV-a po pitanju sazivanja skupa etaLnih vlasnika u skladu sa dlanom 54. stav L
tadka k), a t vezi sa dlanom 50. stav 7. Zakona o upravljanju zajednidkim dijelovima
zgrade ("SluZbene novine Kantona Sarajevo" br. 19117 i l7ll8). Upravnik na zgradi:
"TIP-TOP" d.o.o., nije bio predmet zahtjeva za inspekcijski nadzor.
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Inspekcijski nadzor nad radom predstavnika etaZnih vlasnika Haverit Adnana je vodjen
po sluibenoi duinosti u predmetu broj: UP-L-14-06/18-23.4-18795/19. Tbkom postupka
ulvrdeno je da je Ministarstvo za zgradu na adresi Eniza Cocalica br. 5 i 7 rjeienjent br
05/03-23-36326/19 od 15.10.2019. godine odredilo prinudnog predstavnika etainih
vlasnika Aldiianu Dizdarevit. Donoienjem ovog rjeienja Haverit Adnan je izgubio
aktivnu legitimaciju PEV-a, odnosno svojstvo subjeha inspekcijskog nadzora radi iega je
traieni inspekcijski nadzor valjalo obustaviti shodno odredbama Zakona o upravljaniu
zajedniikim dijelovinta zgrade ("sluibene novine Kantona Sarajevo" br. 19/17 i I7/18)
koji nigdje ne prepoznaie bivieg PEV-a kao subjekta nadzora u inspekcijskom postupku
niti su propisane kaznene mjere protiv istih.

O provedenom postupku, utvrdenom stanju i poduzetim mjerama informisano je i
Ministarstvo aktom broj: UP-1-14-06118-23.4-18795119 od 27.05.2020. godine.

7. Trg Sabora bosanskog 40142144;
Upravnik nazgradi: METAL-EXPORT- UPRAVITELJ d.o.o. - redovni
Predstavnik etaZnihvlasnika: Almira iau5evi6 - prinudni

8. Ivana Cankara 15;
Upravnik na zgradiz HIDROMONTAZA d.d. - prinudni
Predstavnik etaLnihvlasnika: Almira iau5evid - prinudni

9. Luja Pastera 3,4q

Upravnik na zgradi:,,SrAMBENA ZADRUGA LntlrczNIiAIL{,, sa p.o. sarajevo -
redovan
Predstavnik etaLnihvlasnika: Almira tau5evid - prinudni

Postupajudi po zastupnidkom pitanju Ministarstvo je izvrSilo nadzor i dalo sljedeii
odgovor:

u- Trg Sabora bosanskog 40,42,44;
Upravnik na zgradi: METAL-EXPORTI UPRAVITELJ d.o.o. - redovni
Predstavnik elaZnih vlasnika: Almira Couievit - prinudni
Clanom 48. Zakona o odrZavanju zajectniikih dijelova zgrade i upravljanju zgradom (,,SluZbene novine
Kantona Sarajevo", br. 3/12) bilo je propisano da su upravnici duZni donijeti Odluku o preuzimanju i
odrZavanju zajedniikih dijelova zgrade i upravljanju zgradom. Ove odluke je trebalo donijeti i za
zgrade koje tek preuzintaju i za zgrade na kojima su vriili upravljanje prije donoienja navedenog
zakona. Upravnik METAL-EXPORT-UPRAVITELI d.o.o. Sarajevo je donio Odluku br. 268/13-26 OD
30.04.2013 godine (PRILOG Obavijest Ministarstva), kojom je preuzeo na upravljanje zgradu no
adresi Trg Sabora bosanskog 40,42,44, i u kojoj je naveo daje za upravitelja izabran 01.09.2010.
godine.
l{a ovoj zgradije izvrieno uskladivanje postojeiih ugovora. (prilog)
MinistarsNo je uputilo zahtjev broj 05/03-05-26804-36-4/19 od 08.08.2019. godine, kao i urgencijtr
broj 05/03-05-26804-36-4/19-1 od 28.08.2019. godine, prinudnom predstavniku etainih vlasnika
Cauievi| Almiri da doslavi dokaze o obezbijedenoj saglasnosti etaZnih vlasnika na tekst ugovora, Dana
09.09.2019. godine, Cauievit Ahnira, prinudni predslavnik predmetne zgrade je dostavila dopis od

web: http://kuip.ks.gov.ba, mail: kuip@kuip.ks. gov.ba

Tel: + 387 (0) 33 770-100 (centrala)

+ 387 (0) 33 569-870 (direktor)

Fax: + 387 (0) 33 770-151, + 387 (0) 33 569-890

Sarajevo, Aleja Bosne Srebrene bb



09.09.2019. godine u kojem je dostavila nepotpisane obavijesti o sazivanju skupa, kao i nepotpisane

zapisnike sa odrZanih skupova etaZnih vlasnika od dana 18, 19 i 20. 04.2016. godine
Iz navedenog je evidentno da predstavnik nije dostavio zapisnik iz kojeg bi se moglo vidieti da ie isti
ispunio svoje zakonske obaveze, odnosno nije pribavio saglasnost etainih vlasnika na tekst ugovora,

kao ni dokaz da je pozyao etaine vlasnike naredovni godiinji skup, niti daie skup odrZan uperiodu
nakon 2016. godine.
Iz godiSnjeg izujeitaja i izjave upravnika i predstavnika etaZnih vlasnika za ovu zgraduje evidenlno da

nij e ugov oreno o s i gur anj e.

Evidencija etainih vlasnika se vodi od strane upravnika. Ukoliko Ministarstvo dode do saznanja da ie
neko od etainih vlasnika dostavio upravniku na uvid kopiju dokaza o vlasniitvu, a upravnik to nije
evidenlirao, Ministarstuo ce uputiti zahtiev Inspektoratu za nadleino postupanje.
Ne postoji ,,rjeienje upravniku za gore pomenulu adresu", koje je donijelo Minislarstvo, pa se saruim

tim ne moZe ni ukinuti.
Ova zgrada nema lifta.
Upravnik je za zgradu Trg Sabora bosanskog 40,42,44 dostavio sfedetu izjavu: ,,Zgrada nemu

ugradenu hidrantsku protivpoiarnu instalaciju. Da bi vriili nabavku protivpoZarnih aparata i vriili
redovni servis neophodno je da etqini vlasnici donesu odluku ili putem ovlaitenog prinudnog
predstavnika otvore radni nalog, ito nisu urqdili, te zbog negativnog stanja zgrade nisu nabavfeni
protivpoZarni apar ati " .

Upravnikje dostavio godisnji izujeitaj za 2018. godinu na kojem je evidentno da rashode vodi na naiin
da nisu prikazani porezi i doprinosi prilikom isplate nalcnade predstavniku etaZnih vlasnika. (prilog)

Ivana Cankara 15;
Upravnik na zgradi: HIDROMONTAZ,q, d.d. - prinudni
Predstavnik etainih vlasnika: Almirs iauievit - prinudni
Za ovu zgradu etaZni vlasnici nisu izabrali upravnika, te je Rjeienjem Ministarstva imenovan upravnik
HIDROMONTAzu d.d. Sarajevo za prinudnog upravnika na zgradi.
Prinudni upravnik vrii upravljanje i odriavanje na zgradi u skladu sa Rjeienjem, a ne na osnovu
ugovora sa etainim vlasnicima.
Ministarstyo je uputilo zahtjev broj 05/03-05-26804-36-4/19 od 08.08.2019. godine, kao i ttrgenciju
broj 05/03-05-26804-36-4/19-1 od 28.08.2019. godine, prinudnom predstavniku etaZnih vlasnika
Cauievit Almiri da dostavi dokaze o obezbijedenoj saglasnosti etainih vlasnika na tekst ugovora. Dana
09.09.2019. godine, Cauievi| Altnira, prinudni predstavnik predmetne zgrade je dostavila dopis od
09.09.2019. godine u kojem je dostavila nepotpisane obavijesti o sazivanju skupa l1.0l.i 18.01.2016.
godine.
Iz navedenog je evidentno da predstavnik nije dostavio zapisnik iz kojeg bi se moglo vidjeti da je isli
ispunio svoje zakonske obaveze, kao ni dokaz da je pozvao elaZne vlasnike na redovni godilnji skttp,
niti daje skup odrian u periodu nakon 2016. godine.
Evidencija etainihvlasnika se vodi od strane upravnika. Ukoliko Ministarstvo dode do saznanja da je
neko od etaZnih vlasnika dostavio upravniku na uvid kopiju dokaza o vlasniitvu, a upravnik lo nije
evidentirao, Minislarstvo te uputiti zahtjev Inspektoralu za nadleZno postupanje.
Iz godiinjeg izujeitaja za ovu zgraduje evidentno da nije ugovoreno osiguranje.
Ova zgrada nema lift.
Upravnik je za zgradu lvana Cankara I5 dostavio sljedetu izjavu: ,,Elqini vlasnici ne izmiruju svoje
obaveze, Nikada nismo od peva ili etaZnih vlasnika dobili zahtjev za neku intervenciju ili otklanjanje
kvara na zajedniikim dijelovima zgrade i ne vriinto servisiranje protupoZarnih aporala."
Upravnikje dostavio godiinji izujeitaj za 2018. godinu iz kojeg se vidi da su i prihodi i rashodi ,,0".
(prilog)

Luja Pastera 3,4;
Upravnik na zgradi: ,,STAMBENA ZADRUGA ZELJEZNICARA" ss p.o. Sarajevo - reclovntt
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Predstavnik etaZnih vlasnika: Almiro Cauievii - prinudni
Clanom 49. Zakona o odrZavanju zajedniikih dEilova zgrade i upravljanju zgradom (,,SluZbene novine
Kantona Sarajevo", br. 3/12) bilo je propisano da su upravnici duZni donijeti Odluku o preuzirnanju i
odriavaniu zajedniikih dijelova zgrade i upravljanju zgradom. Ove odluke je trebalo donijeti i za
zgrade koie tek preuzimaiu i za zgrade na kojima su vriili upravljanje prije donoienja navedenog
zakona. Upravnik ,,STAMBENA zuDRUGA ZltlOZtttt,qRA" sa p.o. Sarajevo je donio Odluku br..

941-l/2016 od 01.11.2016 godine, kojom je preuzeo na upravljanje zgraduna adresi Luja Pastera 3, 1
i u kojoj je naveo da je za upravnika izabran 01 .01.2003. godine. (prilog)
Na ovoj zgradije izvrieno uskladivanje postojetih ugovora. (prilog)
Po dopisu uputenom 05/23-05-26504-36-4/19 od 08.08.2019. i urgenciji od 30.08.2019. godine
prinudni predstavnik elaZnih vlasnika nije dostavio traZene dokaze daje odrZao skup etaZnih vlasnika
sa odlukama da su EV upoznati sa tekslom Ugovora.
Zgrada ima protupoZarne aparate.
Izvriena ie nabavka protupoZarnih aparata putem SluZbe za civilnu zaititu Optine Novi Grod.
Pritivpoiarni aparati su nabavljeni putem Ugovora o subvencioniranju nabavke vatrogasnih aparata
S-6za kolektivnu zastitu gradana u stambenim zgradama broj: 1257 od 21.12.2019.g. potpisan izmedu
Opcine Novi Grad i upravnika ,,STAMBENA ZADRUGA ZOU\Z\{tARA" sa p.o. Sarajevo. (prilog)
Aparati nisu koriiteni i nije bilo zahtjeva za popravku
Dostavljen godiinji izveftaj za 2018. godinu. (prilog)
Po dopisu 05/23-05-26504-36-4/19 uputenom od 08.08.2019.i urgenciji od 30.08.2019. prinudni
predstavnik elaZnih vlasnika nije dostavio tra1ene dokaze da je odrZao skup etaZnih vlasnika sa
odlukama o usvajanju izujeiataja za 20I8. g. i wvajanju plana za 2019. g., i da je kao dokaz okaiio na
oglasnu ploiu. (prilog)
Zgrada nema lifta.
Zgrada nema osiguranja
Evidencija etainih vlasnika se vodi od strane upravnika. Ukoliko Ministarstvo dode do saznanja da je
neko od etaZnih vlasnika dostavio upravniku na uvid koptju dokaza o vlasniitvu, a upravnik to nija
evidentirao, Ministarstvo te uputiti zahtjev Inspektoratu za nadleZno postupanje."

Dana 08.10.2019. godine inspektor u stambenoj oblasti je zaprimio zahtjev Ministarstva
broj 05/03-05-26804-36-4119-MM-2 od 30.09.2019. godine kojim se na osnovu utvrdenog
stanja traZi sprovodenje inspekcijskog nadzora nad radom predstavnika etaZnih vlasnika
Cau5evi6 Almire na okolnosti utvrdivanja dinjenidnog stanja vezano za izvr!;avanje
obaveza PEV-a po pitanju sazivanja skupa etaZnih vlasnika u skladu sa dlanom 54. stav 1.

tadka k), a \ vezi sa dlanom 50. stav 7. Zakona o upravljanju zajednidkim dijelovima
zgrade ("SluZbene novine Kantona Sarajevo" br. 19117 i l7ll8). Upravnici METAL-
EXPOK|- UPRAVITELJ d.O.O. HIDROMONTAZA d.d. i ,,STAMBENA ZADRUGA
LpUpZNleARA" sa p.o. Sarajevo nisu bili predmet inspekcijskog nadzora.

Inspekcijski nadzor nad radom predstavnika etaLnih vlasnika iauSevid Almire koja je
prinudni predstavnik etaZnih vlasnika na adresama Trg sabora bosasnkog br. 40,42,44, i

Luja Pasterabr.3,4 je vodjen po sluzbenoj duZnosti u predmetu broj: UP-l-14-06/18-
23.4-18796119. Inspekcijski nadzor je izvrSen na okolnosti utvrdivanja dinjenidnog stanja
vezano zaizvrlavanje obaveza PEV-a po pitanju sazivanja skupa etaZnih vlasnika u skladu
sa dlanom 54. stav 1. tadka k), a u vezi sa dlanom 50. stav 7. i pribavljanje saglasnosti na
tekst Ugovora izmedu etaZnih vlasnika i upravnika u skladu sa dlanom 25. stav 2., a t
vezi sa dlanom 50. stav 2. ta(ka i) Zakona o upravljanju zajednidkim dijelovima zgrade
("SluZbene novine Kantona Sarajevo" br. 19117 i I7lI8). a za zgradu na adresi Ivana
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Cankara br. 15. inspekcijski nadzor je izvr5en na okolnosti utvrdivanja dinjenidnog stanja
yezalno zaizvrilavanje obaveza PEV-a po pitanju sazivanja skupa etaZnih vlasnika u skladu
sa dlanom 54. stav 1. tadka k), a u vezi sa dlanom 50. stav 7.

Tokom provedenog postupka konstqtovano je da Cauievit Almira nije u zakonskont rokLr

pozvala etaine vlasnike na nayedenim adresama na obavezni skup etqinih vlasnika radi
usvajanja godiinjeg plana odrZavanja i poboljianja, kao i predvidivih troikova i
finasijskog opteretenja zajedniikih dijelova zgrade za narednu godinu i godiinjeg
izujeitaja o upravljanju i odriavanju zajedniikih dijelova zgrade, a ito je u suprotnos'ti s'a

ilanont 54. stav I. taika k),a u vezi sa ilanom 50. stav 7. Zakona o upravljanju
zajedniikim dijelovima zgrade ("Sluibene novine Kantona Sarajevo" br. 19/17 i 17/18).

Takoder je uvrdeno da je predstavnik etaZnih vlasnika Cauievit Almira zakljuiilct
ugovore izmedu etaZnih vlasnikn i upravnika na adresama Trg sabora Bosanskog 10, 42,

14, i Luja Pastera br. 3,4 bez prethodno pribavljene saglasnosti etaZnih vlasnika, a ito je
u suprotnosti sa ilanom 25. stav 2. Zakona. Kako je utvrdeno da PEV Cauievit Almira na
naprijed navedenim adresama nije sazvala niti odrZala skup etainih vlasnika vezano za
godiinji plan i izujeitoj, kao i da je zakljuiila ugovore izmedu etaZnih vlasnika bez

prethodno pribavljene saglasnosti etqinih vlasnika poiinjen je prekriaj u sticaju.

Shodno utvrdenom stanju postupajuti inspektor je dana 18.03.2020.g izclao Cauievit
Alntiri prelcriajni nalog u iznosu 210,00KM.

O provedenom postupku, utvrdenom stanju i poduzetim mjerama informisano je i
Ministarstvo aktom broj: UP-l-14-06118-23.4-18796119 od 18.03. 2020. godine.

10. Omladinska 2 IlijaS;
Upravnik na zgradi ,,FID GES- UPRAVITELJ" d. o. o. Sa raj evo- prinud ni
Predstavnik etaLnih vlasnika: Amela Filipovid- prinu dni (do 30.09. 20 I 9.)

11. Ljubljanska2A;
Upravnik nazgradi: OKI UPRAVITELJ d.o.o. - redovni
Predstavnik etaLnrh vlasnika: Amela Filipovid - prinudni (do 30.09.2019. godine)

12. Mar5ala Tita 4;
Upravnik na zgradi:,,SARAJEVOSTAN" d.o.o. Sarajevo- prinudni
13. Predstavnik etaLnrhvlasnika: Amela Filipovi6- prinudni (do 30.09.2019. godine)

Postupaju6i po zastupnidkom pitanju Ministarstvo je izvrSilo nadzor i dalo sljedeii
odgovor: "- Omlsdinska 2 llijai;
Upravnik na zgradi: ,,FIDGES- UPRAVITELJ" (Lo,o. Sarujevo- prinudni
Predstavnik etaZnih vlasnika: Amels Filipovii- prinuclni (do 30.09.2019.)
Za ovu zgradu etaZni vlasnici nisu izabrali upravnika, te je Rjeienjem Ministarstya imenovan upravnik
,,FIDGES- UPRAVITELJ" d.o.o. Sarajevo za prinudnog upravnika na zgradi. (prilog)
Obzirom da je na zgradi prinudni upravnik odreden od strane MinistarsNa, Zakonom nije propisano da
je duZan saiiniti Ugovor.
Godi inj i izuj e i t aj (pr i lo g)
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Po dopisu uputenom od 08.08.2019. i urgenciji od 30.08.2019. godine prinudni predstavnik etaZnilt
vlasnika nije zaprimila zahtjev Ministarstva za dostavljanje podataka, niti doslavila traZene dokaze,
tako da se ne moZe utvrditi da li je ista ispunila svoje zakonske obaveze. Takode se ne moZe unrditi da
li je pribavila saglasnost etaZnih vlasnika na lekst ugovora.
Ministarslvo je dana 06.09.2019. godine zaprimilo zahtjev prinudnog predstavnika etoznih vlasnika,
Amele Filipovit za brisanje sa liste prinudnih predstavnika EV iz privatnih razloga. Ministarsvo je
doniielo Rjeienje broj: 05/03-23-32690/19 od 11.09.2019. godine kojim se Amela Filipovic briie sa
Liste kandidata koji mogu obavljati poslove poslove prinudnog predstavnika etaZnih ylqsnika, sa
danom 3 0. 09. 2 0 I 9. godine.
Zgrada ima protupoZarne aparale.
Nisu izvriene popravke i servisi protupoZarne instalacije i protupoiarnih oparata obzirom da etaini
vlasnici ne saraduju niti izvr{avaju svoje zakonske obaveze.
Zgrada nema lifta.
Zgrada nema osiguranje zajedniikih dijelova zgrade.
Evidencija etaZnih vlasnika se vodi od slrane upravnika. Ukoliko Ministarstvo dode do saznanja da je
neko od etaZnih vlasnika dostavio upravniku na uvid koprju dokaza o vlasniitvu, a upravnik to nije
evidentirao, Ministarstvo te uputiti zahtjev Inspekloralu za nadleZno postupanje.

Ljubljanska 2A;
Upravnik na zgradi: OKI APRAVITELJ do.o. - redovni
Predstavnik etqinih vlasnika: Amela Filipovif - prinudni (do 30.09.2019. godine)
Clanont 48. Zakona o odrZavanju zajedniikih dijelova zgrade i upravfanju zgradom (,,Sluibene novine
Kantona Sarajevo", br 3/12) bilo je propisano da su upravnici duZni donijeti Odluku o preuzimanju i
odriavanju zajedniikih dijelova zgrade i upravfanju zgradom. Ove odluke je trebalo donijeti i za
zgrade koie tek preuzimaju i za zgrade na kojima su vriili upravljanje prije donoienja navedenog
zakona. Upravnik OKI UPRAI/ITEIJ d.o.o. Sarajevo je donio Odluku br. l0-D-03-10/2012 od
29.09.2012 godine (PRILOG), kojom je preuzeo naupravljanje zgraduna adresi Ljubljanska 24, i u
kojoj je naveo daje za upravnika izabran 08.06.2012. godine. (prilog)
Ministarstvo je uputilo zahtjev broj 05/03-05-26804-36-5/19 od 08.08.2019. godine, kao i urgencijtt
broj 05/03-05-26804-36-5/19-l od 28.08.2019. godine, prinudnom predstavniku etaznih vlasnika
Filipovit Ameli da dostavi dokoze o obezbijedenoj saglasnosti etaZnih vlasnika na tekst ugovora. Do
danas, prinudni predstavnik predmetne zgrade nije niti zaprimila zahtjev Ministarstva za dostavljanje
podataka, tako da se ne moZe utvrditi da je ista ispunila svoje zakonske obaveze, odnosno da je pozvala
etaine vlasnike na redovni godiinji skup, nili da je skup odrian. Takode, se ne moZe utvrditi da li je
pribavila saglasnost etaZnih vlasnika na lekst ugovorq.
Filipovil Amela je brisana sa Liste prinudnih predstavnika na osnovu njenog liinog zahtjeva sa danom
30.09.2019. godine.
Na ovoj zgradije izvrieno uskladivanje postojetih ugovora. (prilog)
Zapisnik o odluci o izboru osigurnja dostavio upravnik (prilog)
(Jgovor o osiguranju (prilog)
Evidencija etaZnih vlasnika se vodi od strane upravnika. Ukoliko Ministarstvo dode do saznanja da je
neko od etaZnih vlasnika dostavio upravniku na uvid koptju dokaza o vlasniitvu, a upravnik to nije
evidentirao, Ministarstvo ie uputiti zahtjev Inspektoratu za nadleZno postupanje.
Ova zgrada nema lift.
Upravnik je dostavio radni nalog od 08.08.2019. godine o nabavci PP aparata za predmetnu zgradu.
Ne posloji ,,rjeienje upravniku za gore pomenutu adresu", koje je donijelo Ministarstvo, pa se samim
lim ne moZe ni ukinuti.
Upravnik je dostavio godiinji izujeitaj za 201B. godinu sa mjeseinim izujeitajima u prilogu na kojima
je evidentno da rashode yodi na naiin da su prikazani porezi i doprinosi prilikom isplate naknade
predstavniku etaZnih vlasnika. (prilog)
Mtriala Tila 4;
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Upravnik na zgradi: ,,SARAIEVOSMN" d.o.o, Sarajevo- prinudni
Predstavnik etaZnih vlasnika: Amela Filipovit- prinudni (clo 30.09.2019. godine)
Na ovoj zgradi je izvrieno uskladivanje postojetih ugovorq. (prilog)
Zq ovu zgradu etaZni vlasnici nisu izabrqli upravnika, te je Rjeienjem Ministqrstva imenovan upravnik
,,SARAJEVOSTAN" d.o.o. Sarajevo za prinudnog upravnika na zgradi (prilog).
Obzirom da je na zgradi prinudni upravnik odreden od strane Ministarstva, Zakonoru nije propisano da.
je duian saiiniti Ugovor.
GodiSnji izuj ei taj (prilog).
Po dopisu uputenom od 08.08.2019. i urgenciji od 30.08.2019. godine prinudni predstavnik etainih
vlasnika nije zaprimila zahtjev Ministarstvq za dostavljanje podataka, niti dostavila traiene dokaze,
tako da se ne ntoZe utvrditi da lije ista ispunila svoje zakonske obaveze. Takode se ne ntoie utvrditi da
li je pribavila saglasnost etaZnih vlasniks na tekst ugovora.
Ministarstvo je dana 06.09.2019. godine zaprimilo zahtjev prinudnog predstavnika elaZnih vlqsnika,
Amele Filipovit za brisanje sa liste prinudnih predstavnika EV iz privalnih razloga. Ministarstvo je
donijelo Rjeienje broj:05/03-23-32690/19 od 11.09.2019. godine kojim se Amela Filipovit briie sa
Liste kandidata koji mogu obavljati poslove poslove prinudnog predstavnika etaZnih vlasnika, sa
danom 3 0.09. 2 0 I 9. godine.
Nema protupoZarnih aparata.
Zgrada nema lifta.
Zgrada ima osiguranje zajedniikih dijelova zgrade.
Po dopisu 05/23-05-26504-36-6/19 upucenom od 08.08.2019. prinudni predstavnik etaZnih vlasnikq
nije dostavila traZene dokaze. Prinudni predstavnik etaZnih vlasnika, Amela Filipovit, je dana
06.09.2019. godine dostavila zahtjev za brisanje sa liste prinudnih predstavnika EV
Evidencija etaZnih vlasnika se vodi od strane upravnika. Ukoliko Ministarstvo dode do saznanja da je
neko od etaZnih vlasnika dostavio upravniku na uvid kopiju dokaza o vlasnii|u, a upravnik to nije
evidentirao, Ministarstvo te uputiti zahtjev Inspektoratu za nadleZno postupanje. "

Dana 08.10.2019. godine inspektor u stambenoj oblasti je zaprimio zahdev Ministarstva
broj 05/03-05-26804-36-3/19-MM-2 od 30.09 .2019. godine kojim se na osnovu utvrdenog
stanja traZi sprovodenje inspekcijskog nadzora nad radom predstavnika etaLnih vlasnika
Amele Filipovi6 na okolnosti utvrdivanja dinjenidnog stanja vezano za izvrlavanle
obaveza PEV-a po pitanju sazivanja skupa etaLnih vlasnika u skladu sa dlanom 54. stav 1.

tadka k), a u vezi sa dlanom 50. stav 7. Zakona o upravljanju zajednidkim dijelovima
zgrade ("SluZbene novine Kantona Sarajevo" br. l9ll7 i 17ll8). Upravnici FIDGES-
UPRAVITELJ" d.o.o., OKI UPRAVITELJ d.o.o. i ,,SARAJEVOSTAN" d.o.o. nisu bili
predmet inspekcijskog nadzora.

Inspekcijski nadzor nad radom Filipovit Amele na adresoma Omladinska 2, Ljubljanska
2A i M. Tita 4 vodjen je po sluZbenoj duZnosti u predmetu broj: UP-L-14-06/18-23.,1-
18797/19. Tokom postupka utvrdeno je da je Ministarstvo prostornog uredenja, gradenia
i zaitite okoliia Kantona Sarajevo je na osnovlt zahtjeva Filipovit Amele od 06.09.2019.
godine donijelo rjeienje br 05/03-23-32690/19 od 11.09.2019. godine, kojim se Filipovit
Amela briie sa liste kandidata koji mogu obavljati poslove prinudnog predslavnika
etainih vlasnika sa danom 30.09.2019. godine, iime je izgubila aktivnu legitimacijtt,
odnosno svojstvo subjekta inspekcijskog nadzora. radi iega je traieni inspekcijski nadzor
valjalo obustaviti shodno odredbama Zakona o upravljanju zajedniikim dijelovima zgrade
("Sluibene novine Kantona Sarajevo" br. 19/17 i 17/18) koji nigdje ne prepoznaje bivieg
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PEV-a kao subjekta nadzora u inspekcijskom postupku niti su propisane kaznene mjere
protiv istih.

O provedenom postupku, utvrdenom stanju i poduzetim mjerama informisano je i
Ministarstvo aktom broj: UP-1-14-06118-23.4-18797119 od 16.04. 2020. godine.

13. Grbaviika 87, 89, 91;
Upravnik na zgradi:,,JOBING" d.o. o. Saraj evo- prinudni
Predstavnik etaZnih vlasnika: Husnija Sefer - prinudni

Postupajuii po zastupnidkom pitanju Ministarstvo je izvrSilo nadzor i dalo slijedeii
odgovor:
"Za ovu zgradu etaZni vlasnici nisu izabrali upravnika, te je Rjeienjem Ministarstya imenovan
upravnik ,,JOBING" d.o.o. Sarajevo za prinudnog upravnika na zgradi.
Ministarstvo je prinudnom predstavniku etaZnih vlasnika Sefer Husniji, uputilo zahtjev broj: 05/03-05-
26804-36-1/19 od 08.08.2019. godine, kao i urgenciju broj: 05/03-05-26804-36-1/19-1 od 28.08.2019.
godine, da dostavi dokaz da je odrZao skup etainih vlasnika nqvedene zgrade u skladu sa ilanom 50.
stav (7) i ilanom 54. stav (l) taika k) Zakona.
Predstavnik eta1nih vlasnika kao dokaz dostavio je obavijest etaZnim vlasnicima o odriavanju skupa
etainih vlasnika dana 23.03.2019. godine, vezano za usvajanje Godiinjeg izujeitaja za 201B. godinu i
Plana zq 2019. godinu, te Zapisnik o odluiivanju na skupu etaZnih vlasnika od dana 23.03.2019.
godine i Zapisnik o prisustvu skupu. (prilog)
Evidencija elaZnih vlasnika se vodi od strane upravnika. Ukoliko Ministarstvo dode do saznanja da je
neko od elaZnih vlasnika dostavio upravniku na uvid koptju dokaza o vlasniivu, a upravnik to nije
evidenlirao, Ministarsno te uputiti zahtjev Inspektoratu za nadleZno poslupanje.
Upravnik je dostavio Godiinji izujeitaj za 2018. godinu.
Iz godiinjeg izujeitaja, a i prema Informaciji upravnika, eyidentno je da je za ovu zgradu nije
ugov oreno o s i gur anj e. (pr i I o g)
Ova zgrada ima lift.
Upravnik je dostavio informaciju u kojoj je naveo slijedece: Zgrada posjeduje lift , te se redovno
obavlja mjeseini pregled lifta. Posljednji tehniiki pregled lifta za ulaz Grbaviika broj 87, obavljen.je u
nlesecu novembru 2018. Godine, dok za ulaze Grbaviika 89 i Grbaviika 91 nije obavljen tehniiki
pregled zbog nedoslalka finansijskih sredstava.
Pismeno obavijeiten prinudni predstavnik elaZnih vlasnika da je potrebno izvriiti tehniiki pregled lifta,
te se obezbijede sredstva zq tu namjenu, ito do dana nije uradeno. U prilogu kopije potvrda
Tehnoinspekta, te dopis d.o.o. "JOBING" Sarajevo, prema predstavniku etaZnih vlasnika." (prilog)
Takode, upravnik je u informaciji naveo slijedece: ,,Zgrada nema hidrantsku mreZu, a redoynint
pregledom objekta u mjesecujunu 2018. godine utvrdeno je da istoj nedostaju protivpoiarni aparati. O
istom su obavijeiteni etaZni vlasnici putem oglasne ploie, te su pozvani da prikupe sredstva za nabavku
pp aparata, obzirom daje zgrada konstanlno unegativnom saldu.
EtaZni vlasnici nikada nisu donijeli odluku o istom.
Isto obavjeitenje uputeno je predstavniku etaZnih vlasnika dqna 06.08.2019. godin, le po istont
iekam ao odgov or pre ds tavnika et ainj ih vlasnika. (prilog). "

Za zgradu na adresi Grbavidka 87,89,91, od strane Ministarstva na osnovu prethodno
navedenog dinjenidnog stanja, ovom organu nije dostavljen zahtjev za sprovodenje
inspekcijkog nadzora nad radom predstavnika etaZnlh vlasnika Sefer Husnije i upravnika

,,JOBING" d.o.o. Saraj evo.

web: http://kuip.ks.gov.ba, mail: kuip@kuip.ks.gov.ba

Tel: + 387 (0) 33 770-100 (centrala)

+ 387 (0) 33 569-870 (direktor)

Fax: + 387 (0) 33 770-151, + 387 (0) 33 569-890

Sarajevo, Aleja Bosne Srebrene bb



14. Hamdije eemerlida 31,33;
Upravnik na zgr adi ,,SARAJEVOSTAN" d.o. o. Saraj evo - red ovan
Predstavnik etaLnih vlasnika: Husnija Sefer- redovan

Postupaju6i po zastupnidkom pitanju Ministarstvo je izvr5ilo nadzor i dalo slijede6i
odgovor:
"Clanom 49. Zakona o odrZavanju zajedniikih dijelova zgrade i upravljanju zgradom (,,SluZbene

novine Kantona Sarajevo", br. 3/12) bilo je propisano da su upravnici duZni donijeti Odluku o

preuzimanju i odrZavanju zajedniikih dijelova zgrade i upravljanju zgradom. Ove odluke je lrebalo
donijeti i za zgrade koje tek preuzimaju i za zgrade na kojima su vriili upravf anje prije donoienja
navedenog zakona. Upravnik ,,SARAJEVOSAN" d.o.o. Sarajevoje dostavio odluku kojom je preuzeo

na upravljanje zgradu na adresi Hantdije Cemerlica 31,33, i u kojoj je naveo da je za upravitelia
izabran 01.04.2014. godine, na osnovu iega je Ministarstvo evidentirqlo upravnika sa navedenint
datumom (prilog).
Na ovoj zgradije izvrieno uskladivanje postojetih ugovora. (prilogu).
Po dopisu broj. 05/23-05-26504-36-3/l9uputenom od 08.08.2019. i urgenciji od 30.08.2019. godine
prinudni predstavnik etaZnih vlasnika dostaviojeZapisnik o odluiivanju etaZnih vlasnika prikupfanient
potpisa u periodu 02.02.-11.02.2019. god. u kome su etaZni vlasnici donijeli odluku na saglasnosl EV
za potpisivanje Ugovora o upravfanju zajedniikih dijelova zgrade (prilog).
Dostavljen godiinji izveStaj za 2018. godinu.(prilog)
Po dopisubroj: 05/23-05-26504-36-3/19 upucenom od 08.08.2019. i urgenciji od 30.08.2019. godine
prinudni predstavnik elaZnih vlasnika dostavio je dokaz Zapisnik o odluiivanju na skupu elainilt
vlasnika odrZqn 26.03.2019. godine sa odlukama o usvajanju izujeialaja za 2018. g. i usvajanju plana
za 2019. g., kao i dokaz daje izujeitaj i plan okaiio na oglasnu ploiu. (prilog).
Zgrada nema protupoZarnih aparata u 2018. godinu.
Nabavka pp aparata u 2019. godini (prilog)
Zgrada ima lift.
Obavljen je redovan tehniiki pregled lifta l4.06.20l9.godine (prilog)
Zgradaje osigurana.
Po dopisu uputenom od 08.08.2019. prinudni predstavnik elaZnih vlasnika dostavio je Zapisnik o

odluiivanjuetaznihvlasnikaprikupljanjempotpisa uperiodu02.02.-11.02.20l9.god.ukomesuetairi
vlasnici donijeli odluku o osiguranju od poZara, izliva vode iz vodovodnih i kanqlizacionih cijevi, te

opite odgovornosti za itete poiinjene tretim licima kod osiguravajute kute Triglav d.d. Sarajevo
(prilog).
Evidencija etainih vlasnika se vodi od strane upravnika. Ukoliko Ministarslvo dode do saznanja da je
neko od etainih vlasnika dostavio upravniku na uvid koptju dokaza o vlasniitvu, a upravnik lo nije
evidentirao, Ministarstvo ce uputiti zahtjev Inspektoratu za nadleino postupanje".

Za zgradtt na adresi Hamdije Cemerli6a 31,33, od strane Ministarstva na osnovu
prethodno navedenog dinjenidnog stanja, ovom organu nrje dostavljen zahtjey za

sprovodenje inspekcijkog nadzora nad radom predstavnika etaLnrh vlasnika Sefer Husnije
i upravnika ,,SARAJEVOSTAN" d.o.o. Sarajevo .

15. Kolodvorska 11;

Upravnik na zgradi:,,SARAJEVOSTAN" d.o. o. S araj evo - red ovan
Predstavnik etaZnih vlasnika: Husnija Sefer - redovan
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Postupaju6i po zastupnidkom pitanju Ministarstvo je izvr5ilo nadzor i dalo slijede6i
odgovor:

" Clanom 49. Zakona o odriavanju zajedniikih dijelova zgrade i upravfanju zgradom (,,Slu1bene
novine Kantona Sarajevo", br. 3/12) bilo je propisano da su upravnici duZni donijeti Odluku o
preuzimanju i odrZavanju zajedniikih dijelova zgrade i upravljanju zgradom. Ove odluke je trebalo
donijeti i za zg'ade koje lek preuzimaju i za zgrade na kojima su vriili upravljanje prije donoSenja
navedenog zakona. Upravnik ,,SARAJEVOSMN" d.o.o. Sarajevoje dostavio odluku kojom je preuzeo
na upravfanje zgradu na adresi Kolodvorska 11, i u kojoj je naveo da je za uprcwitefa izabran
26.03.2014. godine, no osnovu iega je Ministarstvo evidentiralo upravnika sa nayedenim datumont
(prilog).
Na ovoj zgradije izvrieno uskladivanje postojetih ugovora. (prilog).
Po dopisu broj: 05/23-05-26504-36-3/19 uputenont od 08.08.2019. i urgenciji od 30.08.2019. godine
prinudni predstavnik etaZnih vlasnika dostavio je Zapisnik o odluiivanju etaZnih vlasnika
prikupljanjem potpisa u periodu 10.05.-26.05.2017. god. u kome su etaZni vlasnici donijeli odluku na
saglasnost EV za potpisivanje Ugovora o upravljanju zajedniikih dijelova zgrade (prilog).
Dostavljen godiinji izveitaj za 2018. godinu.(prilog)
Po dopisu broi: 05/23-05-26504-36-3/19 uputenoru od 08.08.2019. i urgenciji od 30.0B.2019. godine
prinudni predslavnik etaZnih vlasnika dostavio je dokaz Zapisnik o odluiivanju na skupu etaZnih
vlasnika odrZan 20.02.2019. godine sa odlukama o usvajanju izujeSataja za 2018. g. i usvajanju plana
za 2019. g., kao i dokaz daje izujeitaj i plan okaiio na oglasnu ploiu. (prilog).
Zgrada ima protupoZarne aparate i vrii se serviranje istih. (prilog)
Zgrada ima lift. Obavljen je redovan tehniiki pregled lifta 22.l0.20l8.godine (prilog)
Zgradaje osigurana.
Po dopisu uputenom od 08.08.2019. prinudni predstavnik etainih vlasnika doslavio je Zapisnik o
odluiivanju etainilt vlasnika prikupljanjem potpisa u periodu 10.05.-26.05.2017. god. u kome su
etaZni vlasnici donijeli odlubu o osiguranju od poZara, izliva vode iz vodovodnih i kanalizacionilt
ciievi, te opite odgovornosli za itele poiinjene tretim licima kod osiguravajuce kute Triglav d.d.
Sarajevo (prilog).
Evidencija etaZnih vlasnika se vodi od strane upravnika. Ukoliko Minislarstvo dode do saznanja da.je
neko od etaZnih vlasnika dostavio upravniku na uvid koptju dokaza o vlasniitttu, a upravnik to nije
evidenlirao, Ministarstvo te uputiti zahtjev Inspektoratu za nadleino postupanje."
Za zgradtt na adresi Kolodvorska br. 11, od slrane Ministarstva na osnovu ptethodno navedenog
iinjeniinog slanja, ovom orgqnu nije dostavljen zahtjev za sprovodenje inspekcijkog nadzora nad
radom predstavnika etainih vlasnika i upravnika.

Za zgradu na adresi Kolodvorska 77, od strane Ministarstva na osnovu prethodno
navedenog dinjenidnog stanja, ovom organu nije dostavljen zahdev za sprovodenje
inspekcijkog nadzora nad radom predstavnika etaLnih vlasnika Sefer Husnije i upravnika
,,SARAJEVOSTAN" d.o.o. Sarajevo .

16. Behdieta Mutevelida 2A;
Up ravn i k na zgr adi:,,SARAJEVOSTAN" d.o.o. Sa raj evo - redovan
Predstavnik etainih vlasnika: Slobodan Maksimovid - redovan

Postupaju6i po zastupnidkom pitaniu Ministarstvo je izvrSilo nadzor i dalo sljedeci
odgovor:
" Clanom 49. Zakona o odrZavanju zajedniikih dijelova zgrade i upravljanju zgradom (,,Sluibene

novine Kantona Sarajevo", br. 3/12) bilo je propisano da su upravnici duZni donijeti Odluku o
preuzimanju i odrZavanju zajedniikih di.lelova zgrade i upravljanju zgradom. Ove odluke je trebalo
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donijeti i za zgrade koje lek preuzimaju i za zgrade na kojima su vriili upravljanje prije donoienja
navedenog zakona. Upravnik ,,SARAJEVOSTAN" d.o.o. Sarajevoje dostavio odluku kojom je preuzeo
na upravljanje zgradu na adresi BehdZeta Mutevelita 2A, i u kojoj je naveo daje za upravitelje izabran
05.07.2013. godine, na osnovu iega je Ministarstvo evidentiralo upravnika sa nayedenim daturuom
(prilog).
Na ovoj zgradije izvr|eno uskladivanje postojetih ugovora.
Po dopisu broj. 05/23-05-26504-36-2/19 uputenom od 08.08.2019. i urgenciji od 30.08.2019. godine
prinudni predstavnik etaZnih vlasnika dostavio je Zapisnik o odluiivanju etainih vlasnika
prikupljanjem potpisa u periodu 01.09.-10.10.2018. god. u kome su etaZni vlasnici donijeli odluku na
saglasnost EV za potpisivanje Ugovora o upravljanju zajedniikih dijelova zgrade (prilog).
Dostavljen godiinji izveitaj za 2018. godinu (prilog)
Po dopisu 05/23-05-26504-36-2/19 uputenom od 08.08.2019. i urgenciji od 30.08.2019. godine
prinudni predslavnik elainih vlasnika dostavioje dokaz daje zakazao Zbor stanara 23.03.2019. godine
sa dnevnim redom lzujeitaj o utroiku sredstava u 2018. god. i plan za 2019. godinu (prilog).
Zgrada ima protupoZarne qpqrate i vrii se serviranje istih. (prilog)
Po dopisu broj. 05/23-05-26504-36-2/19 uputenom od 08.08.2019. i urgenciji od 30.08.2019. gocline
prinudni predstavnik etaZnih vlasnika dostavio je Zapisnik o odluiivanju etqZnih vlqsnika
prikupljanjem potpisa u periodu 01.09.-10.10.2018. god. u kome su etaZni vlasnici donijeli odluku o
osiguranju od poZara.
Zgrada ima lift.
U 2018. i 2019. godini nije vrSen tehniiki pregled lifta jer nisu imali nalog PEV-a.
Zgrada ima osiguranje.
Po dopisu broj. 05/23-05-26504-36-2/19 uputenom od 08.08.2019. i urgenciji od 30.08.2019. godine
prinudni predslavnik etainih vlasnika dostavio je Zapisnik o odluiivanju etaZnih vlqsnika
prikupljanjem potpisa u periodu 01.09.-10.10.2018. god. u kome su etaZni vlasnici donijeli odluku
odgovornosli za ilete priiinjene lretim licima kod osiguravajuie kute Triglav d.d. Sarajevo.
Evidencija etaZnih vlasnika se vodi od strane upravnika. Ukoliko MinistarsMo dode do saznarla da je
neko od etaZnih vlasnika dostavio upravniku na uvid koprju dokaza o vlasniitvu, a upravnik lo nije
evidentirao, Ministarstyo ce uputili zahtjev Inspektoratu za nadleZno postupanje".

Za zgradu na adresi BehdZeta Muteveliia 24, od strane Ministarstva na osnovu prethodno
navedenog dinjenidnog stanja, ovom organu nije dostavljen zahtjev za sprovodenje
inspekcijkog Ladzora nad radom predstavnika etaLnrh vlasnika Slobodana Maksimovida i

upravnika,,SARAJEVOSTAN" d.o.o. Sarajevo.

17. Muhameda HadZijahi6a 43;
Upravnik nazgradii TIP-TOP d.o.o. - prinudni
Predstavnik etaZnih vlasnika: Murat Be6iragi6 - prinudni

Postupaju6i po zastupnidkom pitanju Ministarstvo je izvr5ilo nadzor i dalo sljedeii
odgovor:
" Za ovu zgradu elaZni vlasnici nisu izabrali upravnika, te je Rjeienjem Ministarstva imenovqn
upravnik TIP-TOP d.o.o. Sarajevo za prinudnog upravnika na zgradi.
Prinudni upravnik vrii upravljanje i odriavanje na zgradi u skladu sa Rjeienjem, q ne na osnovLt

ugovora sa etaZnim vlasnicima.
Ministarstvo je uputilo zahtjev broj 05/03-05-26804-36-6/19 od 08.08.2019. godine, prinudnont
predstavniku etainih vlasnika Beciragic Muratu da dostavi dokaze da je pozvao etaZne vlasnike na
redovni godiinji skup. Dana 20.08.2019. godine, Betiragic Murat, prinudni predstavnik prednretne
zgrade je dostavio dopis u prilogu kojeg je Miiljenje upravnika o rqdu predstavnika, obavijest o
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sazivanju skupa etaZnih vlasnika od 04.03.2019. godine, te Zapisnik o odrZanom skupu na kojem je bio
prisutan samo predstavnik upravnika i niti jedan etaZni vlasnik.
Prema dostavljenom Miiljenju upravnika razlog nezainteresiranosti etqznih vlasnika leZi u tome ito u

lim stanovima stanuju korisnici, a ne i sami etaini vlasnici.
Iz navedenogje evidentno daje predstavnik ispunio svoje zakonske obaveze.
Evidencija etaZnih vlasnika se vodi od strane upravnika. Ukoliko Ministarstvo dode do saznanja da je
neko od etaZnih vlasnika dostavio upravniku na uvid koptju dokaza o vlasniitvu, a upravnik to nije
evidentirao, Ministarsuo 6e uputiti zahtjev Inspektoratu za nadleino postupanje.
Iz godiinjeg izujeitaja i izjave upravnika za oyu zgradu nije ugovoreno osiguranje.
Ova zgrada nema lift.
Upravnik je za zgradu Muhameda HadZijahiia 43 dostavio sljedeiu izjavu: ,,Nismo imali nikakve
intervencije vezono za PP instalacije i aparale, a nismo dobili ni nalog od strane predstavnika etqinih
vlasnika da iste odradimo, a bez njihovog potpisa ne moiemo niita raditi osim hilnih inlervencija"

Upravnikje dostavio godiinji injeitaj za 2018. godinu na kojem upravnik vodi rashode na naiin da su
porezi i doprinosi ukljuieni u ukupni iznos za isplatu naknade predstavniku elaZnih vlasnika. (prilog)
Upravnik je doslavio godiinji izujeitaj za 2018. godinu iz kojeg se vidi da su i prihodi i rashodi ,,0".
(prilog)."

Za zgradu, na adresi Muhameda HadZijahiia 43, od strane Ministarstva na osnovu
prethodno navedenog dinjenidnog stanja, ovom organu mje dostavljen zahtiey za
sprovodenje inspekcijkog nadzora nad radom predstavnika etaLnih vlasnika Beiiragii
Murata i upravnika *TIP-TOP" d.o.o.

18. Paromlinska 4,6;
Upravnik na zgradri ,,EPISMONT" d.o.o. - prinudni
Predstavnik etaZnih vlasnika: Murat Bediragid - prinudni

Postupajuii po zastupnidkom pitanju Ministarstvo je izvrSilo nadzor i dalo sljede6i
odgovor:
"Ze ovu zgradu etaZni vlasnici nisu izabrali upravnika, te je Rjeienjem Ministarstva itnenovan
upravnik ,,EPISMONT" d.o.o. Sarajevo za prinudnog upravnika na zgradi.
Predslavnik dostavio koptju Obavijesti etainim vlasnicima o odrZavanju sastanka dana 06.04.2019. tt
l7 sati i Zapisnik o istom. (prilog)
Evidencija elqZnih vlqsnika se vodi od strane upravnika. Ukoliko Ministarstvo dode do saznanja da je
neko od etaZnih vlasnika dostavio upravniku na uvid koptju dokaza o vlasniitvu, a upravnik to nije
evidenlirao, Ministarstvo 6e uputiti zahtjev Inspektoratu za nadleZno postupanje.
Upravnik je dostavio Godiinji injeitaj za 2018. godinu.
Iz godiinjeg izujeilaja, a i prema Informaciji upravnika, evidenlno je da nije ugovoreno osiguranje.
(prilog)
Ova zgrada nema lifta.
Upravnik je dostavio informaciju u kojoj je naveo slijedete: ,,U decembru 2018. godine u okyiru
aktivnost na poboljianju PP zaitite Opcina Novo Sarajevo je finansirala nabavku 6 PP aparata za
ulqze Paromlinska 4,6 (3+3). Kao dokaz Vam dostavljamo fakturu za 12/2018 (zbirnafaktura za sve

izvriene radove u toku mjeseca) i to stavka 5. i radni nalog oujeren od strane PEV-a Betiragit
Murata." (prilog)."
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Za zgradu na adresi Paromlinska 4,6, od strane Ministarstva na osnovu prethodno
navedenog dinjenidnog stanja, ovom organu nije dostavljen zahtj ey za sprovodenje
inspekcijskog nadzora nad radom predstavnika etaLnlh vlasnika Be6iragii Murata i
upravnika,,EPISMONT" d.o.o.

19. Akifa Seremeta 26;
Upravnik na zgradi:,,STAMB. ZADRUG f i-FJ-lnZNIeARA" sa p.o. Sarajcvo -
redovan
Predstavnik etaLnlh vlasnika: Samir Cikoti6- prinudni

20. Muhameda ef. PandZe 4Ar4B,4C,4D,4E;
Upravnik na zgradr:,,SARAJEVOSTAN" d.o.o. Sarajevo - redovan
Predstavnik etaZnih vlasnika: Samir Cikotid - prinudni

21. Ulica 27 juli bb ulaz I Tariin;
Upravnik na zgradi: HIDROMONTAZA d.d. - prinudni
Predstavnik etaLnih vlasnika: Samir Cikotid - prinudni

Postupajuii po zastupnidkom pitanju Ministarstvo je izvrSilo nadzor i dalo sljede6i
odgovor:'-Akifa Seremeta 2 6;
Upravnik na zgradi:,,STAMBENA ZADRUGA ZnUfZNftlRA" sa p.o. Sarcrjevo - redovan
Predstavnik elaZnih vlasnika: Samir Cikotii- prinudni

Clanom 49. Zakona o odriavanju zajedniikih dijelova zgrade i upravljanju zgradom (,,SluZbene novine
Kqntona Sarajevo", br. 3/12) bilo je propisano da su upravnici duini donijeti Odluku o preuzintanju i
odrZavanju zajedniikih dijelova zgrade i upravljanju zgradom. Ove odluke je trebalo donijeti i za
zgrade koie tek preuzimaju i za zgrade na kojima su vriili upravljanje prije donoienja navedenog
zakonq. Upravnik ,,STAMBENA zuDRUGA Z\U4ZMC,qRA" sa p.o. Sarajevo je donio Odluku br
264-1/2016 od 22.03.201 6 godine, kojom je preuzeo na upravljanje zgradu na adresi Akfa Sererueta 26
i u kojoj je naveo da je za upravnika izabran 01.01.2003. godine. (prilogu)
Na ovoj zgradije izvrieno uskladivanje postojetih ugovora. (prilogu)
Dostavljen godiinji izveitaj za 2018. godinu.(prilogu)
Po dopisu broj. 05/23-05-26504-36-5/19 upucenom od 08.08.2019. i urgenciji od 30.08.2019. godine
prinudni predstavnik etaZnih vlasnika dostavio je Zapisnik sa skupa elaZnih vla.snika sa datLunotn
odrZavanja 15.02.2016. godine sa dnevnim redom upoznavanje sa godiinjim finansijskim planom i
problentatika iz oblasti stambenog upraviteljstva.
Zgrada ima protupoZarne aparate
Izvr.iena je nabavka protivpoZarnih aparata putem SluZbe za civilnu zailitu Opcine Novi Gracl.
PritivpoZarni aparati su nabavljeni puleru Ugovora o subvencioniranju nabavke valrogasnih aparata
S-6za kolektivnu zaililu gradana u stambenim zgradama broj: 1257 od 21.12.2019.g. potpisan izntedu
Optine Novi Grad i upravnika ,,STAMBENA ZADRUGA ZZ\IZZU\CIRA" sa p.o. Sarajevo.(prilogu).
Aparati nisu koriiteni i nije bilo zahljeva za popravku
Zgrada nema lift.
Zgrada nije osigurana.
Evidencija etaZnihvlasnika se vodi od slrane upravnika. Ukoliko Ministarstvo dode do saznanja da je
neko od etaZnih vlasnika dostavio upravniku na uvid koptju dokaza o vlasniitvu, a upravnik to niie
evidentirao, MinislarsNo te uputili zahtjev Inspektoratu za nadleZno postupanje.
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Mu lttmeda ef, Pan dZe 4A,4 8,4 C,4 D,4 E ;
Upravnik na zgradi: ,,SARAJEVOSTAN" tl.o.o. Sarajevo - redovon
Predstqvnik etaZnih vlasnika: Samir Cikotit - prinudni
Clanom 49. Zakona o odriavanju zajedniikih dijelova zgrade i upravljanju zgradom (,,SluZbene novine
Kantona Sarajevo", br. 3/12) bilo je propisano da su upravnici duZni donijeti Odluku o preuzimanju i
odrZavanju zajedniikih dijelova zgrade i upravljanju zgradom. Ove odluke je trebalo donijeti i zo
zgrade koje tek preuzimaju i za zgrade na kojima su vriili upravljanje prije donoienja navedenog
zakona. Upravnik,,SARAJEVOSMN" d.o.o. Sarajevo je donio Odlukubr.02-1-31-4/16 od 10.05.2016
godine, kojom je preuzeo na upravljanje zgradu na adresi Muhameda ef. PandZe 4A,48,4C,4D,4E i u
kojoj je naveo daje za upravnika izabran 29.01.2016. godine. (prilog)
Na ovoj zgradije izvrSeno uskladivanje postojetih ugovora. (prilog)
Dostavljen godiSnji izveitaj za 2018. godinu.(prilog)
Po dopisu broj: 05/23-05-26504-36-5/19 uputenom od 08.08.2019. i urgenciji od 30.08.2019. godine
prinudni predstavnik etaZnih vlasnika dostavio je Zapisnik sa skupa etaznih vlasnika sa datumom
odrZavanja 13.02.2016. godine sa dnevnim redom upoznavanje sa godiinjim finansijskim planont i
pro b I ent at i ka iz o b I qs t i s t am b eno g upr av i le lj s N a.

Zgrada ima protupoiarne opqrate.
Zapisnik o izvrienom periodiinom pregledu aparqta za gaienje poietnog poZara u objektu dana
1 7.04. 20 I 9. godine. (prilog).
Zg'ada ima lift.
Tehniiki pregledi liftove nisu radeni je nisu imali nalog prestavnika etaZnih vlasnika.
Zgradaje osigurana.
Po dopisu broj:05/23-05-26504-36-5/19 uputenom od 08.08.2019. i urgenciji od 30.08.2019. godine
prinudni predstavnik etaZnih vlasnika dostavio je odgovor u kome je naveoje daje zgrada osigurana
kod Triglav osiguranja prije njegovog postavfenja za prinudnog PEV-a.
Evidencija etainih vlasnika se vodi od strane upravnika. Ukoliko Ministarstvo dode do saznarla da je
neko od etaZnih vlasnika dostavio upravniku na uvid koptju dokaza o ylasniitvu, a upravnik to nije
evidentirao, Ministarstvo te uputiti zahtjev Inspektoratu za nadleZno postupanje.

Ulica 27 juli bb ulaz I Tariin;
Upravnik nazgradi: HIDROMONTAZA d.d. - prinudni
Predstavnik etaZnih vlasnika: Samir Cikotid - prinudni
Za ovu zgradu etaZni vlasnici nisu izabrali upravnika, te je Rjeienjem Ministarstva iruenovan upravnik
HIDROMONTAZ,I a.a. Sarajevo za prinudnog upravnika na zgradi.
Prinudni upravnik vrii upravljanje i odrZavanje na zgradi u sklqdu sa Rjeienjem, a ne na osnovlt
ugovora sq etainim vlqsnicima.
Ministarstvo je uputilo zahtjev broj 05/03-05-26804-36-7/19 od 08.08.2019. godine, prinudnont
predstavniku etainih vlasnika Cikotit Samiru da dostavi dokaze da je pozvao etaZne vlasnike na
redovni godiinji skup. Dana 21.08.2019. godine, Cikoti| Samir prinudni predstavnik predntetne
dostavio koprju Obavijesti da je pozvao etaZne vlasnike na skup ito: 15,10.2017. u l8 sati i 10.02.2018.
u l9 sati, sa obrazloZenjem da se na pozive nije odazvao niko od etaznih vlasnika.
Iz navedenog je evidentno da predstavnik nije dostavio zapisnik iz kojeg bi se moglo vidjeli da je isti
ispunio svoje zakonske obaveze za 2019. godinu.
Iz godiinjeg izujeitaja i po izjavi upravnika za ovu zgraduje evidentno da nije ugovoreno osiguranje.
Ova zgrada nema lift.
Etazni vlasnici ne plataju nalcnadu i nisu traZene nikakve intervencije, pa ni za aparale i instalacijc
prolupoiarne zaitite.
Evidencija etaZnih vlasnika se vodi od strqne upravnika. Ukoliko Ministarstvo dode do saznanja da je
neko od etaZnih vlasnika doslavio upravniku na uvid kopiju dokaza o vlasniitvu, a upravnik to nije
evidentirao, Ministarstvo te uputili zahtjev Inspektoratu za nadleino postupanje. "
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Dana 08.10.2019. godine inspektor u stambenoj oblasti je zaprimio zahtjev Ministarstva
broj 05/03-05-26804-36-5-1119-AR od 30.09.2019. godine kojim se na osnovu utvrdenog
stanja traZi sprovodenje inspekcijskog nadzora nad radom predstavnika etaLnih vlasnika
Cikoti6 Samira u zgradama Muhameda ef. PandLe 4A,48,4C,4D, Akifa Seremeta br.26
na okolnosti utvrdivanja dinjenidnog stanja yezano za izvriavanje obaveza PEV-a po
pitanju sazivanja skupa etaLnih vlasnika u skladu sa dlanom 54. stav 1. tadka k), a u vezi sa
dlanom 50. stav 7. i pribavljanja saglasnosti na tekst ugovora izmedu etaLnih vlasnika i
upravnika u skladu sa dlanom 25.stav 2,auvezi sa dlanom 50. stav 2ta(kaiZakonao
upravljanju zajednidkim dijelovima zgrade ("SluZbene novine Kantona Sarajevo" br'.

relrT i 17ltg).

Nadalje, dana 08.i0.2019. godine inspektor u stambenoj oblasti je zaprimio zahqev
Ministarstva broj 05103-05-26804-36-719-MM-2 od 30.09.2019. godine kojim se na
osnovu utvrdenog stanja traZi sprovodenje inspekcijskog nadzora nad radom predstavnika
etaZnlh vlasnika Cikoti6 Samira u zgradi na adresi 27 jlli bb Tardin na okolnosti
utvrdivanja dinjenidnog stanja vezano zaizvrlavanje obaveza PEV-a po pitanju sazivanja
skupa etaZnih vlasnika u skladu sa dlanom 54. stav 1. tadka k). Upravnici ,,STAMBENA
ZADRUGA ZBUEZNIdARA" sa p.o. Sarajevo , ,,SARAJEVOSTAN" d.o.o. Sarcrjetrt i
HIDROMONTAZA d.d. nisu bili predmet inspekcijskog nadzoru.

Inspekcijski nadzor nad radom predstavnika etaLnih vlasnika Cikotii Samira koji je
prinudni predstavnik etaZnih vlasnika na adresama: Muhameda ef. PandZe 4A,48,4C,
4D, Akifa Seremeta br.26 i 27 julibb Tardin je vodjen po sluZbenoj duZnosti u predmetu
broj: br. UP-l -14-06118-23.4-18806/19.
Inspekcijski nadzor je izvr5en na okolnosti utvrdivanja dinjenidnog stanja yezano za

izvrSavanje obaveza PEV-a po pitanju sazivanja skupa etaLnih vlasnika u skladu sa dlanom
54. stav 1. tadka k), a u vezi sa dlanom 50. stav 7. i pribavljanj" saglasnosti na tekst
Ugovora izmedu etaLnih vlasnika i upravnika u skladu sa dlanom 25. stav 2., au vezi sa

dlanom 50. stav 2. tadka i) Zakona o upravljanju zajednidkim dijelovima zgrade
("SluZbene novine Kantona Sarajevo" br. I9ll7 i 17118).

Tokom provedenog postupka na osnovu raspoloZivih materijalnih dokaza i izjave Cikotii
Samira date pod punom moralnom, materijalnom i krividnom odgovornoSiu,
konstatovano je slijede6e:

- Za zgradu na adresi Muhameda cf. PandZe 4Ar 4Br 4C, 4D

Predstavnik etaLnih vlasnika Cikoti6 Samir pozyao je etaLne vasnike na skup etaZnih
vlasnika dana 06.02.2019. godine i isti je dostavio kopiju obavijesti o sazivanju skupa
etaZnih vlasnika. Skup etaZnih vlasnika je odrZan 13.02.2019. godine, a o demu je kao
dokaz dostavljen Zapisnik o odludivanju etaZnih vlasnika od 13.02.2019. godine na kom je
evidentirano da je skupu prisustvovalo pet etaLnih vlasnika i konstatovano da nije bilo
kvoruma za odrLavanje skupa etainih vlasnika.
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Takode konstatovano je, da je Cikoti6 Samir za predmetnu zgradu zakljudio ugovore
izmedu etaLnrh vlasnika i upravnika bez prethodno pribavljene saglasnosti etaZnih
vlasnika na tekst ugovora, a Sto je u suprotnosti sa dlanom 25. stav 2. Zakona o upravljanju
zajednidkim dijelovima zgrade ("SluZbene novine Kantona Sarajevo" br. l9l17 i 17l18)

- Za zgradu na adresi u Akifa Seremeta br.26

Predstavnik etaLnih vlasnika Cikoti6 Samir pozvao je etaZne vasnike na skup etaZnih
vlasnika dana 14.02.2019. godine i isti je dostavio kopiju obavijesti o sazivanju skupa
etaLnlh vlasnika od 14.02.2019.godine. Skup etaZnih vlasnika je odrZan 22.02.2019.
godine, a o demu je kao dokaz dostavljen Zapisnik o odludivanju etaZnih vlasnika od
22.02.2019. godine na kom je evidentirano da su skupu prisustvovala dva elaLna vlasnika i
konstatovano da nije bilo kvoruma za odrZavanje skupa etaLnih vlasnika. Takode je
konstatovano je Cikoti6 Samir za predmetnu zgradu zakljudio ugovore izmedu etaZnih
vlasnika i upravnika bez prethodno pribavljene saglasnoti etalnih vlasnika na tekst
ugovora, a Sto je u suprotnosti sa dlanom25. stav 2. Zakona o upravljanju zajednidkim
dijelovima zgrade ("SluZbene novine Kantona Sarajevo" br.19l17 i 17l18).

- Za zgradu na adresi2T jili bb Tariin

Predstavnik etaLnih vlasnika Cikotii Samir pozyao je etaLne etaZne vlasnike na skup
etaLnlh vlasnika postavljanjem obavijesti na vidnom mjestu u zgradi dana 04.03.2019.
godine. Prema izjavi Samira Cikotida na skup se niko nije odazvao, a demu su kao dokazi
dostavljeni kopija obavijesti o pozivanju etaZnih vlasnika na skup etaZnih vlasnika od
04.03.2019. godine i Zapisnik o odludivanju etaZnih vlasnika od 11.03.2019, godine, na
kom je konstatovano da se niko nije odazvao skupu etaZnih vlasnika.

Shodno tako utvrdenont iinjeniinom stanju, konstatovano je da je predstavnik etainih
vlasnika Samir Cikotit poiinio prekriaj u sticaju na adresama Muhameda ef. PandLe 4A.
48, 4C, 4D i Akifa Seremeta br. 26 iz ilanq 25. stav 2. a ito je kainjivo po ilanu 7I. stcl
1. taika a). Zakona o upravljanju zajedniikim dijelovima zgrade ("sluibene novine
Kantona Sarajevo" br. I9/17 i 17/18) i istom je izdat prekriajni nalog od 20.11.2019.
godine u iznosu 210,00KM.
O provedenom postupku, utvrdenom stanju i poduzetim mjerama informisano je i
Ministarstvo aktom broj: UP-1-14-06118-23.4-18806/19 od 18.03. 2020. godine.

Na kraju Zelimo istati razloge zbog kojih je do5lo u kaSnjenju odgovora na postavljeno
zastupnidko pitanje.
UvaLavajtdi zastupnike u SkupStini Kantona Sarajevo, zastupnidka pitanja i inicijative
imaju prioritet u postupanje inspekcije u stambenoj oblasti. Zbog niza nepredvidenih
okolnosti inspekcijski nadzor po ovom zastupnidkom pitanju je pokrenut u oktobru 2019.
godine i okondan u maju 2020. godine.

Naime, na poStivanje rokova za dostavu pisanog odgovora po ovom zastupnidkor-n
pitanju bitno su uticale nepredvidene okolnosti kao Sto su :
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a) veliki obim redovrtog poslu i velihi broj hitdh i sbienih predmeta

LI Kantonu Sarajevo postoji cca 4.200 zgrada sa istirn broiem upravnika i PE\i-ova inn
broienr EV ko.yi spaclaju pod nadzor ove inspekcije
C)r,a inspekcija svakodnevno zaprinia veliki broj zahtjeva z.a insllekcijskc naclzorc ocl

strane rninistarstva, gradana, etaZnih vlasnika, upravnika, predstavnika etaTnih vizrsnika
koji u velikorn broju sludajeva zahtijevaju hitne intervencije.
Llviclorn u r,-r,iilenciju KUII'}-e utvrdeno je cla je ova inspekcila periodur ocl fclrruata 2019.
do 27. naja2020. godine zaprimila ukupno 771 predmct, od degar postupa.iuci inspcktol
vocli 503 predrneta.

b) nedovoliart broi insltektora ko.ii su zatekli veliki broj predntetu ohzirom da luii
period niie hilo inspekci.ie L. oloj oblasti .

Trcnutno poslove insp. nadzora u ovoi oblasti obavljaju dva inspektora.
I']ostupaju6i inspektor.je poceo sa radorn 01.02.2019. godine i probni rad rnu.jc istckao
01 .08.201t). godinc.
Dru-_ui inspektor je podeo sa radorn ll.ll.20l9. godine i probni ra mu je istekao sa clanonr

I L05.2020. gocline. .

c) dui.e odsustvovanje inspektora radi bolesti

Postr-rpa.iuii inspektor .je radi bolcsti od dana zasnivanja raclnog odnosa otlsustvovao
ukupno 89 radnih dana, od dega79 radnih tlana u periodu od 2l.l l. 2019. do 10.03.2020.
godine, a priroda bolestije takva da je bio hospitaliziran.

d) proglaienie pandemije i nemoguirtost planiranog posttryan.ja ins'pekcije tt periodu
20.03. do 05.05 odrtosrto do 15.05.2020. godine,

Progla3enjem pandemije i stanla nesreie ova inspekcija je radila u posebnom reZinru i
rrije irnala nroguinost vr5enja nadzora nad sub.jektirna nadzora it niz.a raz.lt'tgzr
( ograniienje kretania, prestanak gradskcig pri.jevoza, odrZavanje clistance i rnjcra z.dititc)

V'odcni sLr samo hitni postupci kocl kojih jepostojla proc.iena ugroZenosti livota. irnovine i

i ljucli.

e) nedoreienost zukonskih propisa, spo,'ost administraciie kod subjekoru nudiora
vei&no ?.a postupak pribavljanja iinienica potrebnih zo prat'ilno vodenfe postrtltktr

Napriled nat,edeno ima veliki utica-i z.a vodenje postupka insp. nadzorzi. [J tom snrislu
e1,nj Inspektorat priprema prijedlog iznlenc i clopune Ztrkona.

I'oscbno i.sticrcnro da Pravilnili o utrutra,injo.j organizctciji KUIP-c: ;trcdvido ic:tiri
izvriioclr tt ovo.i oblasti. L'eliki broj subjakutu nodzora ( cat,l.)00 zsrudrL u Kttntr.snu
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Saraja,o) i trtot,eian obim posla zahtiieva povecut broj in'riildcu. . T'akode, potls.iecamo

da.je resorno Jvlinistarstvo obzirom no tremfino stanje u ovoi oblasti u decembtu 2019.

godine Ltptdilo KLIP-c sugestiitt zo hitno pov'ecanie boja inspelitoru.

S poitovanjem,

Dostavlja se:
l. Predsjedavajuii Skupitine KS
2. Sekretar Skupitine KS
3. Sekretar Wade KS

. a/a
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