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SKUPS'f INA KANTONA SARA.IIiVo
(Nu puinju predsjetlovrtj uieg Mirle Celiku)

I'rednrct: Otlgovor no zastupuiiku incijativu broj: 0l- 04-12553-31/20
od 19,05,2020. gotline, zastuprtice Neire Diztlorevii - doslovlio se;

Zastupnica Neira Dizdarevi6. na 25. Radnoj siednici Skupitine Kantona Sarajevo. odrZanoj dana

18.05.2020. godine uputilaje zastupnidku incijativu koja glasi:

I'ocjnosirn inicijativir gorc ponlcnuliur javninr organitna da izvrSe nadzor nad radortt

prcdstavnika etaiuih vlasnika i upravitclia OKI Upravitelj d.o.o. na adrcsi lgmanska 50 i

pod uzrlete sve z,:kononr predvidcnc ntjere.

U ugovoru polpisanonl iznredu predstaulika ela2rih vlasnika Tuzlak Kemal i OKI Uprar.itcl.i

d.o.o. u 2018. godini u ilanu 18. Ugovora stoji da naknada iarosi I27o od srcdstal'a naknade

ko.iu ctazni vlasnici uplate u toku uricseca. bez Pl)\t-a.
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Na godiSniirn izrjelmjirna OKI Upravitelj d.o.o. za 2018 i2019. godinu nalazi
I 5% ito jc suprotno onotnc u Ugovoru.

tヽ｀ そ | ‐  i゙~ttず 口i

Nlolirn da rni sc iz- arhive Ministarsn.o dostavi kopija zapisnika za navedenu adresu kojinr sc
potvrduje da jc PE\r dobio saglasnost za potpisivanje gore navedenog ugo\lora.

I'riiikonr nadzora urvrditi da li ic pEV izvrsio obavezu shodno z;rkljuiku skupirine Kanron,
Sarajevo bro.i 0l-05-42164-4 ll9 od 11.12.2019. gotline kojom sc oba'ezuju sr,i predsravnrci
etaznih .''lasnika da u roku od mjescc dana sr.aku n.podrdrrnn.t oclnosno iazliiirosr u
proccnlinla prijave Minisrarst'u prostomo-Q urcdenja. gradenja i zrsrite okoliia Kanrona
Saraicvo ili Kanronalnoj upravi za inspekcijskc poslove.

ukoliko s'c utvrdi da je upravnik protuzalonilo uzinrao vise sredsrava naknade nego .ic lci
pLcdvidcno ugovoron). nrolinr da nalozite vraianje sreclstava na raiun zgrade. kao i,]rajani.
sredstnya predvidenih z-a PDV-a. jcr su oni shodno vedinr naplaicnirn sredsn,inra naknrde.
nlplaclcni viSc sa ratuna z;rgradc.

se proviz-ila oti

\
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ODGOI/OR
Yczano za zastupnidke inicijative koje se dostavljaju paralelno Ministarstvu prostornog urcdenja
gradenja i za5tite okoli5a Kantona Sarajcvo i Kantonalnoj upravi za inspekcijske poslove Kantona
Sarajevo, te uzimajuii dinjenicu da Zakonom o upravljanju zajednidkim dijclovima zgrade
("SluZbene novine Kantona Sarajevo br. l9l1'7 i l7118) nisu jasno razgranidene nadleZnosti
izmedu ova dva organa, te da su po istom osnovu postupali Ministarstvo i inspekciia u stambenoj
oblasti, dana 02. i 05.06.2020. godine odrZan je sastanak izn.redu predstavnika Ministarstva,
Sektor za upravljanje i realizaciju projekata i nadzor u stanrbeno.i oblasti i Kantonalne uprave za
inspekcijske poslove Kantona Saraj evo.

Na odrzanim sastancima je dogovorcno da radi ekenor.r.ridnosti postupka po zasrupnitkim
inicijativama, prvo Ministatstvo izvlsi nadzor u skladu dlanom 67. stav l. tadkc b..c.. d. i c.
Zakona o r.rpravljanju zajednidkim dijelovima zgrade ("sluzbenc novine Kantona Sarzrjcyo br.
l9l17 i 17118). kojim su propisana prava i duZnosti Ministarstva u vr5enju nadzora i to: da prati
zakonitost rada subjekta nad,zora, pismeno upozori i naloZi mjere za olklanjanjc nczakonitog r.ada
sub.iektu nadzora, od subjekta nadzora i drugih subjekata dije su obaveze propisane ovirn
zakonom traZi dostavu dokumcr.rtacije i podataka koji su znada.ini za vr3enje naclzora, te polom
clostavi inspekciji u stambenoj oblasti inlbnnaciju i eventualno zahtjeve za inspekcijske nadzore.

Shodno navedenom, Ministarstvu prostornog uredenja graclenja i zaStite okoliSa Kantona Sarajevo
.ie izvrsilo nadzor nad radom upravnika "oki-upravitelj" d.o.o. i pEV-a Drago.je Snezane. te
inspekciji u stambenoj oblasti uputilo zahtjev za provodenje inspekcijskog nadzora nad radon1
upravnika "Oki-upravitelj " d.o.o. na okolnosti izvrSavanja obaveza upravnika u zgracli 1a aclresi
Igmanska br. 50, u skladr.r sa dlanovinra 25. stav 3. i 31. Zakona o upravljanfu zajcdnidkirn
diiclovinra zgrade ("SluZbeue novine Kantona Sarajevo" br. 19/17 i l7118), odnoino stvrdivanja
okolnosti da uplavnik "oki-upravitelj " d.o.o. nakon zakljudenog r.rgovora sa lrEV-om. isti nijc
dostavio Ministarslvu u roku od 30 dana i naplate naknade upravrriku 2a2019. godinu, u skladu sa
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Ugovorom izmedu etaZnih vlasnika i upravnika. Pored toga zahtjevom je traZen i inspckcijski
nadzor nad radom PEV-a Dragoje SneZane na predmetnoj adresi na okolnosti izvr5avanja obaveza
istc tr skladu sa dlanom 54. stav 1. tadka a) ih) pomenutog Zakona, odnosno obaveze PEV-a cla

kontroliSe finansijsko stanje zgrade, redovno i namjensko troSenje sredstava i postavlianie
godi5njeg izvjeStaja o odrZavanju zajednidkih dijelova zgrade na vidnom mjestu u zgradi do 30
marta naredne godine.

Postupaju6i po zastupnidkoj inicijativi i zahtjevu Ministarstva inspektor u stambenoj oblasti je
pokrenuo po sluZbenoj duZnosti postupak inspekcijskog nadzora nad radom upravnika "Oki-
upravitelj" d.o.o. iPEV-a Dragoje SneZane.

'I'okor.r.r postupka inspckcijskog nadzora nad radom upravnika "Oki upravitelj " d.o.o. izvr5en je
uvid u dokumentaciju dostavljenu od strane Ministarstva, dokumcntaciju predodenu od strane

upravnika i sadinjen je zapisnik br. UP- 1- 14-06/18-19.6-18436120 od 28.07.2020. godinc sa

punomo6nikom upravnika Fejzi6 Kerimom. Predmetnim zapisnikom je konslatovano da je
upravnik "Oki-upravitelj " d.o.o. dana 0l . 10.2019. godine zakljudio Ugovor izmedu ctaZnili
vlasr.rika i upravnika te da isti nije dostavio Ministarstvu prostornog uredenja gradenja izaStite
okoliSa Kantona Sarajevo u roku od 30 dana kako je propisano dlanom 25. stav 3. Zakona o
upravljanju zajednidkim dijelovima zgrade ("SluZbene novine Kantona Saraievo" br. 19l17 i
I 7/18), vci tek dana 12.06.2020. godinc na zahtjev Ministarstva.

Shodno utvrdenom dinjenidnom stanju, konstatovano je da je upravnik "Oki-upravitelj " d.o.o.

postupio suprotno odredbi dlana 25. stav 3. Zakona o upravljanju zajednidkim dijelovirra zgradc

("SluZbene novine Kantona Sarajevo", br. 19117 i 17118), a Sto je kaZnjivo po dlanu 70. star' 1.

tadka b) istog Zakona, zbog dega je postupaju6i inspektor je djelovao izdavanjem prekrSajnog

naloga upravniku "Oki-upravitelj " d.o.o. u iznosu od 2.000,00 KM i odgovornom licu upravnika u

iznosu od 1.000,00 KM.

I)ored toga, tokonr nadzora izvrSena je kontrola naplate naknade upravniku u skladu sa Ugovoron't
izmedu etaZnih vlasnika i upravnika za 201 9. godinu.
Napominjemo da nije vrSena kontrola naplate za 2018. godinu, obzirom da je Ministartvo vr5ilo

nadzor te utvrdilo da je iznos napla6ene naknade upravnika za 201 8. godinu iznosio I 2 %, a Sto jc
u skladu sa ugovorcnim procentom.

U toku inspekcijskog nadzora na okolnosti naplate naknade upravnika za 2019. godinu za zgradu

na adresi Igmanska br. 50, izvrSen je uvid u dokumentaciju i to: Ugovor izmedu etaZnih vlasnika

i upravlika br. 11081/2018 od 01.02.2018. godine, Ugovor izmedu etaZnih vlasnika i upravnika

br. 11081/2019 od 01.10.20'19. godinc, analitike-mjesedne izvjestaje za 2019. godinu i radt.re

naloge korekcije provizije 2a7.,8. i 9. mjesec 2019. godine.

Uvidom u Ugovor izmedu etaznih vlasnika i upravnika br. 1108'l/2018 od 0i.02.2018. godine.

konstatovano daje u dlanu 18. ugovorena naknada upravniku u izt.tosu od 12 %o od srcdstava koia

ctaZrri vlasnici uplate u toku nrjeseca.
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Uvidom u Ugovor izmedu etaZnih vlasnika i upravnika br. ll08l/2019 od 01.10.2019. godine,
konstatovano daje u dlanu 18. ugovorena naknada upravniku u iznosu od 15 %o od sredstava koja
ctaini vlasnici uplate u toku mjeseca.
Uvidom u analitike-mj esedne izvje5taje za 2019. godinu konstatovano da je upravnik "Oki-
upravitelj" d.o.o. vrSio naplatu naknade za mjesece '1.,2.,3.,4.,5. i 6. mjesec 20l9.godine u iznosu
od l2oh, a Sto je u skladu sa Ugovorom ll08l/2018 od 01.02.2018. godine. Za 7. mjesec 2019.
godine upravnik je izvrSio naplatu naknade u iznosu od, 13,6 %, za 8. mjesec 2019. godine
upravnik je izvrSio naplatu naknade u iznosu od l4%o i za 9. mjesec 2019. godine r"rpravnik.ie
izvrSio naplatu naknade u iznosu od I 5% od uplaienih sredstava u toku mjeseca.
Tokom nadzora puno6nik upravnika je dao izjavu da je do pogreSne naplate doSlo zbog greSkc u
softveru, zbog degaje izvr5en povrat sredstava na radun ulaza za razliku naplaiene naknade u
iznosu od 9,18 KM, a o demu su predodeni i dokazi radni nalozi-korekcije provizijc 2a7.,8.i().
ntjescc 2019. godine.
Uvidonr u analitike-mjesedne izvje5taje za 10.,11. i 12. mjesec 2019. godine konstatovano da je
rupravnik "Oki-upravitelj " d.o.o. vr5io naplalu naknade u iznosu od l5 % u skaldu sa Ugovoronr
izmedu etaZnih vlasnika i upravnika br. I I 08 l/20 I 9 od 01. I 0.20 I 9. godine.

Polcd toga, u cilju provedanja nadzora nad radom PEV-a u zgradi na adresi lgntanska br. 50
pozvana je Dragoje SneZana, te se ista putem telefona obratila postupajuiem inspekloru sa
navodima da sumnja da je pozitivna na virus korona, da je u izolaciji, te da zbog toga ne mo2e
pristupiti po pozivu. Imjudi u vidu naprijed navedeno inspekcijski nadzor nad radorn PEV-a nije
mogao biti proveden do ovog momenta, te ie se ista ponovo pozvati, a o demu iemo Vas
obavijcstiti po okondanj u postupka.

S poStovanjem,

Dostavlja se:

l. Predsjedavaju6i Skup5tine KS
2. Sckretaru Skup5tine KS
3. Sekretaru Vlade KS
4. ala
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