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SKUPSTINA KANTONA SARAJEVO
(Na painju, predsjedavajuceg, Ebedina Okerica)

PREDMET: Odgovor na zastupnicku inicijativu broj: 01-04-22801-22/21 od 01.06.2021.
godine pokrenutu od strane zastupnice Neire Dizdarevic, dostavija se;

VEZA: Zastupnicko inicijativa broj: 01-04-22801-22/21 od 01.06.2021. godine

Vadim aktom broj i datum veze, koji je zaprimljen dana 09.06.2021 godine, dostavili ste na
nadleZzno postupanje Kantonalnoj upravi za inspekcijske poslove Kantona Sarajevo, zastupniku
inicijativu koju je uputila dana 31.05.2021. godine na 37. Radnoj sjednici Skupdtine Kantona
Sarajevo zastupnica Neira Dizdarevic, a koja glasi:

"Molim Ministarsivo komunalne privrede, infrastrukture, prostornog wredenja. gradenja i zastite
okolisa i Kantonalnu upravu za inspekcijske poslove da izvrie nadzor zgrade na adresi DZemala
Bijedic¢a 279 L i 279 K, u ¢ijem se hodniku nakon ulaznih vrata na prizemlju nalaze reklame (jedna
izmedu vrata liftova, druga odmah pored elektro ormara i reklama upravnika OKI Upravitelja na
interfonu) i tom prilikom narocito wtvrdi.

I.Da li su etaini viasnici u skladu sa Zakonom i ugovorom o uzajamnim odnosima odiucili o
iznajmljivanju i davanju u zakup unutrasnjih zidova-stubisnog prostora i interfona zgrade za
postavijanje reklama shodno clanu 30. stav 2. tacka p) Zakona ?

2. Da li je predstavnik etaznih viasnika zakljucio ugovor ili predloZio upravniku da u ime i za racun
etaznih viasnika kao zakupodavac zakljuci ugovor o iznajmljivanju unutrasnjih zidova-stubisnog
prostora i interfona zgrade za reklamu, a sve na osnovu predhodno donesene odluke etainih
viasnika ?
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3. Dali su sredstva za iznaimljivanje unutrasnjih zidova-stubisnog prostora i imterfona zgrade
uplacivana na racun zgrade ?

4. Da li upravnik iznajmljuje unutrasnje zidove-stubisnog prostora i interfona zgrade trecem licu
nakon sklopljenog ugovora sa etaznim viasnicima ?

Molim da mi se dostave kopije sljedecih dokumenata;

1. Kopije Zapisnika kojim su etazni vlasnici Zakonom i ugovorom o uzajamnim odnosima odlucili
o iznajmijivanju i davanju u zakup wmatrasnjih zidova-stubisnog prostora i interfona zgrade za
postavijanje reklame shodno clanu 30, stav. (2) tacka p) Zakona,

Bitma napomena da su etaZni viasnici investitoru i prodaveu nekretnina zgrade u tipskim
notarskim ugovorima dali prave da se wknjizi trajno pravo shuZnosti u korist pravnog lica B-TIM
d.o.o. Kiseljak radi postavijanja reklama na fasadi objekta, reklama raznih vrsta, oblika i
dimenzija w umatrasnjosti liftova objekata lamele B, lifi kucici, ali im nikako NIJE DATO PRAVO
uknjizenja trajnog prava sluZnosti na wunutrasnje zidove stubisnog prostora niti na povrsini
interfona kofi su shodno clanu 5. Zakona o upraviljanju zajednickim dijelovima zgrade (Sluzbene
novine KS 19/17) zajednicki prostor zgrade. a interfon zajednicka instalacija shodno clanué., te
moraju imati odluku etaznih viasnika o iznajmijivanju istih. "

Shodno sadrZzaju zastupnicke inicijative dostavljamo sljedeéi
ODGOVOR

Vezano za zastupnicke inicijative 1 pitanja koja se dostavljaju paralelno Ministarstvu komunalne
privrede, infrastrukture, prostornog uredenja gradenja i zadtite okolisa Kantona Sarajevo i
Kantonalno] upravi za inspekcijske poslove, te uzimajuéi u obzir ¢injenicu da Zakonom o
upravljanju zajednickim dijelovima zgrade (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo™, broj: 19/17 i
17/18) nisu jasno razgrani¢ene nadleZnosti izmedu ova dva organa, kao i da su po istom osnovu
postupali Ministarstvo i nadlezna inspekcija u stambenoj oblasti, dana 02. i 05.06.2020. godine
odrzani su radni sastanci izmedu predstavnika Ministarstva, Sektor za upravljanje i realizaciju
projekata i nadzor u stambenoj oblasti i Kantonalne uprave za inspekcijske poslove.

Na odrzanim sastancima je dogovoreno da radi ekonomiénosti postupka po zastupni¢kim
inicijativama/pitanjima, prvo Ministarstvo izvrdi nadzor u skladu ¢lanom 67. stav 1. tacke b..c. i d.
Zakona o upravljanju zajednickim dijelovima zgrade ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo™, broj:
19/17 1 17/18), kojim su propisana prava i duZnosti Ministarstva u vrenju nadzora i to da prati
zakonitost rada subjekta nadzora, pismeno upozori i naloZi mjere za otklanjanje nezakonitog rada
subjektu nadzora, od subjekta nadzora i drugih subjekata ¢ije su obaveze propisane ovim
zakonom. trazi dostavu dokumentacije i podataka koji su zna¢ajni za vrienje nadzora, te potom
dostavi nadleznoj inspekciji u stambenoj oblasti informaciju i eventualne zahtjeve za inspekcijske
nadzore.

Shodno gore navedenom, aktom broj: UP-1-14-06/18-19.6-13032/21 od 15.06.2021. godine,
zatrazeno je od Ministarstva komunalne privrede, infrastrukture,prostornog uredenja, gradenja i
zastite okolisa Kantona Sarajevo. Sektor za upravljanje i realizaciju projekata i nadzor u
stambenoj oblasti da u skladu sa svojim nadleZnostima pribavi od subjekata nadzora podatke koji
se traze zastupnickom inicijativom i poduzme mjere iz svoje nadleznosti. te dostavi povratnu
informaciju nadleznoj inspekciji u stambenoj oblasti radi eventualnog provodenja inspekcijskog
nadzora. Ministarstvo je aktom broj: 05/03-19-22801-180/21 AK od 22.07.2021. godine shodno
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zastupni¢koj inicijativi uputilo  zahtjev za oéitovanje upravniku “Oki-upravitelj” d.o.o. i
predstavniku etaznih vlasnika Kermo Nevzetu,

Postupajuc¢i po zahtjevu Ministarstva upravnik “Oki-upravitelj” d.o.0. je aktom broj: 10-d-
11552/2021 od 30.06.2021. godine dostavio informaciju u kojoj je navedeno: “Da upravniku nije
poznato da su etazni vlasnici donijeli odluku o iznajmljivanju i davanju u zakup unutradnjih
zidova stubidnog prostora i interfona zgrade za postavljanje reklama. da mu nije poznato da je
predstavnik etaznih vlasnika zaklju¢io ugovor, niti je upravniku predlozio da u ime i za raun
etasnih vlasnika zaklju¢i ugovor o iznajmljivanju unutradnjih zidova i interfona za reklame. da na
ratun zgrade nisu upla¢ivana nikakva sredstva za iznajmljivanje unutradnjih zidova stubidnog
prostora i interfona zgrade, te da upravnik nikom ne iznajmljuje unutradnje zidove stubidnog
prostora i interfon zgrade”. Upravnik je takoder naveo i da je uklonio logo firme upravnika koji
je bio postavljen na plotu sa interfonskom tastaturom, a o ¢emu je dostavio fotografije trenutnog
izgleda interfonskih ploc¢a bez loga upravnika.

Predstavnik etaznih vlasnika postupajué¢i po zahtjevu Ministarstva je dana 13.07.2021. godine
dostavio odgovor u kojem je naveo: “Da etaZni vlasnici nisu donijeli odluku o iznajmljivanju i
davanju u zakup unutradnjih zidova stubiinog prostora i interfona zgrade za postavljanje reklama,
da predstavnik etaznih vlasnika nije zaklju¢io ugovor niti je predloZio upravniku da u ime etaznih
vlasnika zakljuéi ugovor o iznajmljivanju unutradnjih zidova stubidnog prostora i interfona zgrade
za reklamu, da na ratun zgrade nisu uplac¢ivana nikakva sredstva za iznajmljivanje unutradnjih
zidova. te da upravnik ne iznajmljuje unutradnje zidove tre¢im licima”™.

Nadalje je navedeno da su uposlenici Ministarstva izvrdili uvid na licu mjesta, te da je
konstatovano da na plo¢i interfona ne nalazi logo upravnika, dok se na zidovima stubiinog
prostora na ulazu DZemala Bijedica broj: 279 K nalaze dva reklamna panoa na kojima se nalaze
reklame firme “PINETO™ kitchens, a u ulazu DZemala Bijedi¢a broj: 279 L jedan reklamni pano
sa reklamom firme “PINETO" kitchens.

Shodno gore navedenom, i raspoloZivim izjavama upravnika i predstavnika etaznih vlasnika, te
postavljenim pitanjima u zastupnickoj inicijativi, utvrdeno je sljedece :

1. Da se na zidovima stubidnog prostora na ulazu DZemala Bijedi¢a broj: 279 K nalaze dva
reklamna panoa na kojima se nalaze reklame firme “PINETO" kitchens, a u ulazu DZemala
Bijedi¢a broj: 279 L jedan reklamni pano sa reklamom firme “PINETO™ kitchens,

2. Da etazni vlasnici u zgradi na adresi Dzemala Bijedi¢a broj: 279 K i 279 L, nisu donijeli odluku
o iznajmljivanju i davanju u zakup unutradnjih zidova-stubisnog prostora i interfona zgrade za
postavljanje reklama shodno ¢lanu 50. stav 2. tacka p) Zakona o upravljanju zajednickim
dijelovima zgrade (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj: 19/17 1 17/18),

3. Da predstavnik etaznih vlasnika nije zakljuéio ugovor ili predloZio upravniku da u ime i za
raéun etaznih vlasnika kao zakupodavac zaklju¢i ugovor o iznajmljivanju unutradnjih zidova
stubignog prostora i interfona zgrade za reklamu, te da nije donesena oduka od strane etaznih
vlasnika za iznajmljivanje predmetnog prostora,

4. Da za postavljane reklame sredstva nisu upla¢ivana na ratun zgrade.

5. Da upravnik ne iznajmljuje tre¢em licu unutradnje zidove-stubisnog prostora i interfona zgrade,
te da nije sklopljen ugovor izmedu upravnika zgrade sa etaznim vlasnicima za iznajmljivanje
zajedni¢kih dijelova zgrade.
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Dakle, 1z gore navedenog ¢injeniénog stanja nesporno proizilazi da su reklame firme "PINETO™
kitchens u ulazima DZemala Bijedi¢a broj: 279 K i Dzemala Bijedi¢a broj: 279 L, postavljene u
zajednickim dijelovima zgrade, a da etazni vlasnici nisu donijeli odluku o iznajmljivanju
zajednickih dijelova zgrade, kao i da upravnik i predstavnik etainih vlasnika nisu zakljuéili
ugovor o iznajmljivanju zajedni¢kih dijelova zgrade i da nisu upla¢ivana sredstva na zajednicki
ratun zgrade.

Nadalje, posebno istitemo ¢injenicu da je ¢&lanom 66. Zakona o upravljanju zajednickim
dijelovima zgrade (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo™, broj: 19/17 i 17/18) jasno propisano ko
su subjekti nadzora nad kojim inspekcijski nadzor vrdi Ministarstvo i Kantonalna uprava za
mspekcijske poslove na natin da: "Nadzor nad primjenom ovog zakona i drugih propisa iz oblasti
upravijanja zajednickim dijelovima zgrade, kao i zakonitog postupanja upravnika, prinudnog
upravnika, predstavnika etaznih vilasnika, prinudnog predstavnika etaZnih viasnika i etaznih
viasnika (u daljem tekstu: subjekt nadzora),vr$i Ministarstvo i Kantonalna uprava za inspekcijske
poslove Kantona Sarajevo.”. te shodno citiranim zakonskim odredbama i ¢injenici da firma
“PINETO™ Kitchens ¢ije su reklame postavljene u zajedniékim dijelovima zgrade ne moZe biti
subjekt inspekcijskog nadzora nadleZne inspekcije u stambenoj oblasti, proizilazi da ista ne moze
poduzimati mjere i vriiti kontrolu nad navedenim pravnim licem.

Takoder isticemo da su odredbom ¢lana 13. Odluke o kuénom redu u stambenim zgradama
(“Sluzbene novine Kantona Sarajevo™ broj: 17/08) propisane zabrane u vezi koristenja
zajednickih dijelova zgrade. Stavom 1. tatka a) je izmedu ostalog propisano da je zabranjeno:
“Koristenje postanskih sanducica i drugih dijelova zajednickih protorija (liftovi, stubista, ulazna
vrata i slicno) za distribuciju i postavijanje Stampanog reklamnog materijala i drugo
oglasavanje, izuzev onog materijala koji se dostavija putem poste. Oglasavanje je dopusteno na
oglasnoj ploci uz saglasnost predstavnika etaznih viasnika ili kuénog savieta. "Clanom 19, Odluke
je propisano da nadzor nad provodenjem iste, vr§i Gradska komunalna inspekcija.

Napominjemo da je o svemu gore navedenom informisano i Ministarstvo komunalne privrede,
infrastrukture, prostornog uredenja, gradenja i zadtite okolida Kantona Sarajevo aktom broj: UP-1-
14-06/18-19.6-15879/21 od 24.08.2021. godine.

S postovanjem,

ﬁktﬂﬁmﬂm\f—‘_ﬂwy*‘
\ TOR

Cedr

Mr. Fahir Halilovié

Dostavija se:

I. Predsjedavajuci Skupstine KS
2. Sekretar Skupstine KS

3. Sekretar Viade KS

4. a/a
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